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SOLICITANTE: Secretaria de Saúde.
OBJETO; lmóvel situado na Rua Coronel Alexa ndrino
OBJETIVO: Determinaçao do arLat valor de locaçào
DATA BASEi agosto de 202.1.

,I INTRODUÇÂO:

, lrl, iirLJar tia.alri la.irttl|lf!iárao.r,1vrtirçio le A,rgret C. Ií,;veÍ

N" í251, Cenko, AÍacati_CE.

por ob.ietivo, deiermlnar o justo valor de locação do
Coronet Ajexandrino, No 12Sí (Salas 0S, 06 e 07),

O presente trabalho tem
imóvel comercial, situada na Rua
Centro, Aracati-CE.

O solicitante vjsa acomodar as estruturas físicas para a Secretana ftilunicipal deSaúde do municipio de Aracati-CE.

O jmóvel encontra_se djsponÍvel para locação

2 CONDTçÕES PRELTMTNARES

O presente Laudo de A
14.653 - AvaliaÇão de Bens, em svaliaçâo 

foi elaborado em conformidade com a NBR

,rorro, o" orr, ;;",";;: ;:ilffi: [fflT:.;::;: H:]:r"H;:
Esse trabalho foi eraborado sob a responsabiíidade do Avariador FabsonMoreira Rodrigues, Engenheiro C

Responsabjridade ru",,".,o*i, j",l ;:f"j"X",:t::tff:r.;J #U::","1:5.194/66 e 8.OZB/90 e em especial a Lei que criou a ART (lrot"ç"ro O"iu"pon."o,loro"Tecn,ca) Lei no 6.4g6t77. petmite
puniÇão dos maus profissionais qr" ,rililjf: 

"::::zaÉo 

e consequeniemenre a

3 METODOLOGIA

para a avaliação do aiuguei do imóvel foi utilizado o metodo Evolutivo epreferencial pa.a avali imóveis urbê
na obtenção do varor do ,ru"", 0",'11",""13"ff; : il,]::';;[j ::J::"J: ::terreno e das benfeitorias, devendo s
com o emprego do fatol- a" 

"orur"irria""tçlonsiderada' 

também' a conluntura do mercado
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4 REFERÊNCIAS NORMATIVAS E ÍÉCNICAS

Para a atividade de elaboração deste Laudo Íécnico de Vistoria' foram

observados alguns materiais de apoio como preceitua a boa iécnica' tais comoi

.GlossáriodeTerminologiaBásicaaplicávelàEngenhariadeAvaliaÇóesePeríciasdo

IBAPE/ SP;

. Norma de Perícias de Engenharia do IBAPE/ SP;

. Lêi Federal no 5.194i66- Regulamenia o exercicio das profissÕe§ de Éngenheiro'

Arquiteto e Engenheiro-Agrônomo' e dá outras providências;

. Resoluçáo no 218/73 do Conselho Federal de Engenharia' Arquitetura e Agronomla

coNFEA-FixaaSatribuiçõesdoEngenheiro,ArquitetoeEngenheiro-Agrônomo;

.orientaçãoÍécnicaoToo3/2o15lBRAENG-lnspeçâoPrediâleAuditoriaTécnica

Predial;

. Diretrizes Técnicas de PerÍcias de Engenharia em Edificaçóes- DT oo3/2014 lnstituto

de Engenharia;

. Diretrizes Técnicas de Vistoria em Edificações- DT 005/14;

. Norma Técnica do IBAPE Nacional- Norma de lnspeção Predial'

. NBR 14653-1 Avaliaçáo de Bens (Procedimentos Gerais);

. NBR 14653-2 AvaliaÇáo de Bens (lmóveis Urbanos);

5 PRINCÍPIOS E RÉSSALVAS:

5.1. o Laudo foi elaborado com estrita observância dos postulados constantes dos

Códigos de Etica Profissional do coNFÉA' Conselho Federal de Engenharia' Arquitetura

e Agronomia, e do lnstituto de Engenharia Legal'
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. S.2íO avaliador assume a responsabilldade sobre a
em Leis, Códigos ou regulamentos próprios.

f'rô ' í, r.,.!t ILj", ., re,,vi i,,ç", - nr,,-,, ,", , , I

matériâ de Engenharia estabelecjda

5.3. Nâo foram efetuadas investigações específtcas no que concerne a defeito dos tÍtuiosinvasôes' hipotecas' superposiÇôes de divisas e outros, por não integrarem ao obietivodesta avaliação

5.4. No Laudo de Avaliação apresentado presume_se que as dimensÕes constantes dasdocumentações oferecidas estão
subentende-se que a",.,,**",lLll"i;ili:": :::"0;;,i]::',:o*" 

u *,
5.5 - Todas as opjniôes, análises e
rnformações corhidas através de 

rconclusÔes emitidas neste laudo' foram baseadas nas

como verdade jras as,",".,,0u"" ol"llll:..:il,j".:l::,"-os 
ereruados, admitindo-se

5 6 - Partimos do princÍpio de que toda documentaÇão apresentada encontra-se cominformaÇôes corretas

6 DEscRtÇÃo Do tMóvEL;

Trata_se de um imóvel, tipo comercial situado na Rua Coronel Atexandrjno, No1251 (íojas OS, 06 e O7), Centro, Aracati-CE. O jmóvel proposto para locação é compostoapenas por pavimento térreo Terã
respectivas rojas comerciais, r"".: ffJ:;:"':",j""i:,:iT" T:: 

t;:" 
J",i:: :constituído por 03 salas comerciais.

7 cARAcTERIzAÇÃo DA REGIÃo:

O imóvel e locaiizado no
área de intenso comer"io a" rrr"lo u 

"tcr""lll 

comercial do Aracati, onde compreende

E uma área onde tem com
comércio, Bancos, po"to. o" co,o,il;: t::r:}:::fl 

":?:::ilH:"j,j::: 
-

A infraestrutura da região dlspõe de pavimentação asfáttica, água, internet,energia e teleÍonia.
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(l

It
Atenta-se que o imÓvel supracitado e localizado próximo ao Centro Histórico

de Aracati, onde cornpreende a área histórica da cidade de Aracati' no

estado brasileirodo Ceará, composto por ruas e monumentos arquitetônicos da época

dos séculos Xvlll, XIX e XX O conjunto arquitetônico passou a ser considerado

patrimÔnio nacional, sendo tornbado pelo lnstituto do Patrimônio Hisiórico e Artísiico

Nacional (IPHAN) em abril de 2000

a ÁnEa oo tMÓveu;

conformeinformaçÔesobtidasnadocumentaçãoapresentadaemedidas

aferidas in /oco, o imóvel possui em sua totalidade uma área de:

Area do terreno: 157,56 m"'

Área da edificaçáo: 157'56 m'?'

s cÁLcuto oe lvALlAÇÃo:

ÁÍêâ do té'reno;

ÁÍeâ de construçâo:

Áreâ equi!âlentc:

157,56 nz

157,56 m?

157,56 m' x 1,00 =
x 0.75 =

157,56 m': (Pav Térreo)

, nf (Área Externâ)

r57.56 m: (Ár9q

vâlor do têrr€no: RS 2200'00 / "

vator da construç1qt-.B§ lJ!9llfl{
r5ff6 R$

Custo do teÍreno: R$ 2200'00 / nr3 x

Custo totsl diÍeto dâ conslruçlo: R$l]89'54/m: x

m' = 346.632'00

157,56 R$

m: = 218.935,92
R$

+ 4.1-18.72

Rs
2.189.36
R$

= 225,504,00
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R# , ",,,.., ;,:l;,j,I:l: L:;rj il:,,:::,; 
I

Tâxâ de lucro dâ construtorâ:
Tâxâ dê âdmiÍistrâção:

Tarâ linÀrcêirâ:

.. Cúrrn tolât,tn construcnor
u\an'lu â nenreLraçào Jrdrà o imo\clu.;d,,

100/o

50/o

t0%

R$
275.114,89

Idâde om % da vid, refêrenciat:

K=
Foc =

0,43

0,418

0,534

R$
346.632,00
R$
)46.911,35

BDI lâxa de Iucro x taxa de adrninistração x
taxâ Íinanceirâ

custo toiâr ítÀ construção a"p"""i*t", t$llosr r,3s

to. R$ 493.543,35

R$ s20.217,?2

Pãsina l6

Idrde da êdific!çâo t0 anos

Nece5nra,rLl! d.
dstãdu deconsenaçro Íeparo si,nptes a

JLrros sobre ô câpjlaldo re;;

Taxar 6yo a,a
Têmpo: 12 meses

R$
Yrlorr 146.632,00 x 0.06

Rs

Juros sobre o capital construçao:

Trxâ: 8oá a.a

Tempo:6meses
R$

vrlor: 146.9[,J5 x o.o4
RS



R$
20.797,92
R$
5.876.45

-B$
520.2t7.72

1,00

varoro*enlq- §M1?

fficonlo"Campode^rbllrio.'o,lllel:â]ôfechadoem
.,.-ôâvÀr,âdo,ooJ(âdo,dÍ.ju'rir''ândo' """1 à;; :;i; ';;;':"'""vo'da ghha ar ar a rrr'" rá-a Nonrn r BR

iô /ü ,^B\ I , roô0). i err\ 7'(' 
'o'" ""'"" o" " l"']l '" 

i1' '"!','*l' " 
a' *';"t*r 'c e\eÍcre -aô iareryrlo de

confiança máximo de 80%"

RS 416.174,18

R$ 421.3?6,36 <-
RS 624,261,27

l'iiÍa.le n$. . nrik. - 2l)%

inili.- --",1d" âla"a d" Íe.,r'cÍaçâo usâld' 8% â â'
R$.121.376,36

R$ 2.711,13

R$ 2.168,90

R$ 3.253,36

tcmos o valor de locaçâo dc:

t'di\o da htulx . nin. 2{)%

ao"útâtdcd;Plicaçtu 'su o'5% do

R$ 2.106,88

R$ 1.685,50

RS 2.528,26

t 0i\0 de D tx. t n4!-!L

1O AVALIAÇÃO FINAL

Levamos em consideraçao para determinâção do valor de aluguel mensal do

imóvel, ampla pesquisa no mercado imobiliário' tendo sido Íeito os tratamentos

estatísticos considerados adequados para o fim

PáCina l7

LnÊ F. bson MoíeiÍa RodÍrgues 
I

Làudo de Avsliàção de AluCuel de lmóvell..
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I
1 O perito tem

arbÍtrio, como há apenas

valor para Íins locatícios,

trg. t.rh\on M!,e rJ hodrrILres
Làudo de Âú"riàção d€ Atuguet dc I nàvet

liberdade para determinar o valor unitário dentro do campo de
um valor dentro do campo de arbÍtrio, sugerimos utiljzá_lo como

no valor finat arredondado de: Rg 3.000,00 (três mil reais).

íí RESPONSABILIDADES

Os proÍssionajs são os Responsáveis única e exclusivamente
pelo tipo de Vistoria contratada. O jogo de projêtos da unidade, não fora
para estudo da equipe de vistoriadores.

Eximem-se de qualquer responsabjlidade técnica os profissionais, quando asobservações e retificaÇão de anomalias existentes no Laudo de Vistoria Técnica nãoforem saneadas pelo responsável legal da edjficaçâo, bem como por qualquer anomaliaou falha decorrente de deficiêncial
e/ou der ciênc a de manutenção,,-, il Jj"lil;iJilll1"; iiTll 

"lll,l",1]ff::procedido.

Exime-se de qualquer responsabilidade tecnica a empresa ou profissional,
sobre a análjse de elementos, componentes, subsistemas e locais onde nâo foj possívej
executar a Vistoria.

12 LEGtSLAçÃo

í2"í Código de Oefesa do Consumidor

Com a promulgaçâo da Lei no B.O7BI90, que instituiu o Código de Defesa doConsuridor, consolrdou-se, definihvamêntê ârrâvÁê ^ê 
".

eresar, instituindo-se",.""0",,""""0lii"ti*il:".:"":::"j.::;ffi::L:":,,,"T:
da legislação em vigor, Leis S.194/6(
(termo escrito de saranria), r" 

": 
",:;;,7;';,il"""n"T;':ffi[j:l

consequentemente, a puniÇáo dos maus profissionais que prejudjquem a sociedade.

peio escopo e

disponibitizado

,t3 coNcLUsÃo
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lng lêbso'] Mo'eiía
r,"?rô ilê Àvaliaçâo d€ Alugu§l

comercial situado na Rua Coronel Alexandrino' No 1251' (lojas 05' 06 e 07)' CenÍo'

Aracati-CE, atestamos que a unidade está com o aspecto próprio de falta de manuienÇão

periódica, no que diz respeito à pintura' esquadrias' revestimento cerâmico e instalaÇóes

complementares O estado atual do imóvel pode ser mais bem representado com o auxílio

do chêck /lsf e relatório Íotográfico' apresentados em anexo'

Este laudo tem como principal objetivo' avaliar o imóvel em seu valor real de

locaçáo, com base noS levantamentos obtidos por pesquisa mercadológica na região,

,I4 ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LAUDO DE AVALIAÇÁO DE ALUGUEL em

13 (treze) folhas de papel formato A4' rubricadas e assinadas' digitadas de um só lado'

inclusive anexos, bem como, Check List de Vistoria e Documentação do lmóvel'

Dianie o exposio no transcorrer do presente Laudo de Avaliação da unidâde

Aracati, 04 de agosto de 2021

cRFrA/cE 0615694s0-0
(085) 9 9821 3829
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í5 RELATóRIO FOTOGRÁFICO

ang. l.]bson Íto.êiri) Rrdrjsle!
Laudo de Avâtiâlão de Âluguetda túvet

Fjgura 0,1 -Área inlerna vista 01. Fig ura 02 - Banheiros.

1116'o

Figura 03 - Área inlêrna vtsta 02. Figura 04 - Fachada do inróvêl
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TERMO DE VISTORIA

soLIC|ÍANTE: Sêc dê Saúde

oBJETo: lmóve situado na situado na Ruê CoronelALexêndrino, Ne 1251(sâlas 05' 06 e 07)' térreo'

Centro, Aracêti-CE.

OBJETIVO: DeteÍminação do âtuâl vãlor de locação.

DATA BA5E: agosto de 2021

DAÍA DA VISITA: 04/08/2021
9!§!!rÁ9 p9r!év4

1) ÁRÉA:1s7,s6 m':

2)cÔMoDos; o imóvêl proposto para locaçáo é compo§to apênâs por pavimênio teÍeo TêÍão

como eÍeiio basê para locação dêste ÍelatóÍio as respectivas lojas comêrciais' possuindo urna

árêa total de 157,56 m'z. O imóvel é constituÍdo poÍ 03 salas comeíciais'

ESTADO DO IMóVET

1)EXÍERTOR:

.) PAREDES: flRUlM

Í)CoBERTURA: trRllM

. ÍELHA: flRUlM

. MADEIMMENÍOsI DRUIM

. LÀEs: trRUlM

!neeuren f] BOM nóÍlMO

D EscRtçÃo I ApRÉs ENTAM REGULAR EsrADo DE coNsERVÀcÃo

b) E5QUADRIAS: lRll M !nreurrn !30M DóÍIMO

DEscRçÃo: aPRESENÍaM BEGUúR EsraDo DE coNsERVAcÃo _ FUNCLoNALIDÂDE E PINÍuna'

ÉRL,] M f]BEGULAR leor'l L]OTIMO

DESCR çÁO: APRESÉNTAM BOM ESTADO DECONSERVACÁO ' FUNCIONALLDADE E P NTUNA'

d)FECHADI]RAS] I]RUIM lneeurnn !BOM !órMo

DESCRTçÃO:

êtptNt-RA lRll lv flRrclrLÁF leov floTMo

! ÍlÂ\ paRLDES. flou M lrrcutrn nBov Eol'Mo

. DAS ESOUADRIAS: trBULM fIREGIILAR loov ÚÓÍlMo

. DAS PORÍAS: f]RULM IREGULAR leou !óTIMO

DE5CRIçÂO: ESTÃO EM ÓTLMO ESÍADO DE CONSE RVACÃO - BECÉM PINTADA

f]RÉ6ULAR

trREGULÀR

trBEGULAR

ÚREG!LÂR

trBOM

trBOM

trBOM

-BOM

úóÍ Mo

!óTrMO
!óÍ MO

trórMo

DESCRIçÃO: NÃO FOIPOSSÍVELVERTFICARACOBERÍURA, PORFALTA OE MATERAIS PARAACESSARA MESMA'





DESCRIçÃO: ALVE NARIAS APRE5E NTAM BOM EsÍADO DE CONSERVACÃO SEM DESTÁCAMENTOS,

2)lNTERloRl

. AZULEIOS|

b) PrsoS:

lnreuran EBoM

lneeuun El BoÍlt

lreeuLen trBoM

lRU M

fl RL-llM

ÜRUIM

trórrvro
DOTIMO

!óTrMo

flóIlr\,40
IOTMO
tróTrMo
DóÍIMO
trÓÍrMo

fI BUIM

trRUIM

fl RU ú
NRU M

!RUIM

trREGULAR

f]REGULAB

f]REGULAR

!REGULAR

!neeuLrn

!BOM
fIBOM

DBOM

tr BOM

! BOM

DESCRÇÃO: PISO APRESENÍA BOM ESÍADO DE CONSERVACÀO COIú ALGUMAS PECÂS APRESENÍANDO DESGASÍE

PORUSO,

c) TEÍosl

d) INSTALAçÕE5 ELÉTRICASI

. SIBESTAçÃO|

. ESPELHoS:

. ILUMINAçÃO:

fl RU[ú lneeuran f]BOM CÓÍ1MO

DESCRIEÃO: EsÍÃO EM óÍ]MO ESTAOO DE CO NSERVACÂO - RECÉM PINTADA'

. D sTR BUIDOR GERÁL: !nUlM

. OLSÍR, BAIXAÍENSÃO: {]BUIM

f]RUIM

trRUIM

fl RUÚú

NRUIM

!necuun

!nrcuun
DREGULAR

!neouran
!necurnn
lnreurm
f]REGULÂR

f]BOM

! BOM

fIBOM

fIBOM

f]BOM

DSOM

trBOM

teou

trÓTrMo
tróTrMo
I loÍtMo
flórÀ4o

úóÍrr\,4o

trÓTrMo

EÓTLMo

ElóÍ[úo

!RUIM
. NTÉRRUPTORES: nRU M

oEscRrçÃo: PoNTOS ÉLÉTnlCOS ESÍÁO EM óTIMO ESTADO-LIGACÃO MONOFÁSICA

ê) INSTALAçÕES HIDROSÁNIÍÁRIOI

. PEçAS SANIÁRIAS: -RUIM

. ÍôRNEIRAS: ÜRull\,l

D RUIM

!necuun
!neeuren
!neeuLm
lneeuun
lnee uren
-REGULAR

!aeeuun
flsrM

!BOM
!30M
f]BOM

trBOM

f]BOM

!BOM
t]BOM

luo

tróTrMo
!óÍLMo
EÓÍ MO

!óTIMO
!ÓrMo
!óT MO

!ÓTrMO

. RALOS EslFÕESI ÚÂU M

. 8ASCILANÍES: DRUIM

. CSTEÂNA| flÂU M

t CAIXA,D'ÁGUAI DRU M

. VAZAMENÍOSlNi_ILTRAçÕES:

DEscRtçÃor as tNsralAcÕEs HIDRÁuLlcas EsÍÃo ÉM BoM EsraDo.

0 rNsraLÀçõEs rELEFÔNrcas:

. PO NÍOS TELEFôNICOSI trSIM lNÃo

\ilr N rC/ô\

Éé,,(lg "
f*";rK.- i





DESCRlçÃO:

g)]ANELAS f] RU M trREGULAR tsou !óÍrMo

DESCRTçÃOiBOÁS CONDICÕE5 DE U5O.

h) FECHADUiAS E TRINCOS:

DEscRrçÃo:REcuLAR.

i) CHAVES RECEBIDÂS:

DÉscRrçÃol

3) ÁREAEXÍERNÂI

a) URBANIzAçÃol

nRUrM lnreuran fl Borv iórMo

f] ENÍRADAS []PORTAS INTERNAS

IRUIM I]REGULAR leov trór Mo

!NÃO
!NÂO

DNÃo

!NÃO

!NÃo

DESCRICÃOI ÁREA EXTERNA EM BOAS COND]CõES'

b) GRADÉS E MUROS: !RUIM

DESCRTçÃOr MURO BOÂS CONDIçÔES.

4} PLANTA OO IMóVELI

. ARQUIÍERURA:

. INSÍALAçÕESELÉÍRICAs:

. NSÍALÀçÕEsÊ|DÊO5ANIÁRASI

. INSTALAÇÔESTELEFôNICAS:

laov ióÍLMo!REGl]LAR

lsrrut
]r,
.stM

ESIM

ESLM

Aracati-CE,04 de aSosto de 2021.

cREA./CE 061569450-0
(085) 9 9821 3829
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ART OBRA / SERVIçO
No cE20210841801

Anotâcão de Responsabilldade Técnica - ART
Lei no 6.496, de 7 de dêzêmbro de 1977 CREA.CE

Conselho Reglonal de Engênhariô e agronomía do ceârá

INICIAL

FABSON MOREIRA RODRIGU ES

TilulôoÍoÍssiona ENGENHEIROCIVIL 'ít

conkalanle MUNlclPlooEARAcaÍl
RUÂ RUA CORON EL ALEXANZITO

Coôlrâlo Não.5pêciíicado

BanÍo: FÀRIAS BRIIO

UF CE

CelebEdo êmr 20/10/2020

Tipo de conlralante: Pos.oá Jundlca do Dlrollo Públlco

cPFlCNPJ: 07.634,756/0001i16

N": 1272

cEP: 62ô00000

AÇão lnsl luô onal: NENHUMA -N

3 oados da obÍ./Sery ço

RUA CORON ÊL ALEXANDRINO

Comp emento: PONTo COMERCIAL

oatâ de nicio 04/03/2021 Previsáode tóminor oro?/2022 coordônadás Geográ,icas: '4.509532, _37,773733

Código: Não EsPBclícâdo

ProprtetàÍio ÍEREZÂ CRIST NA COSTÂ JOVENIINO CPF/CNPJ: 154.217671_91

9 -Avaliâçáo > coNSÍRUÇÁo clvlL > EDlFlcAçÔEs >í1.1.s - DE |MÔVEIS

Após ô conô usãô das alivdades téônicâs o ProÍissioôâ dêve procedeÍ a bâ xa d€sla ARÍ

AVALAÇÃoDELocAÇÁooE]\,4ÓVELPELoMÉToDoEVoLUTlVo'|MÓVELsTUADoNARUAcoÍonelAlâxândrino.1251(saâs0506e07),
CENTRO ARACAT/CE Pêddô SecrelaÍa dê SâÚdê

NSTTUTO BRASILEIRO OE AVÁLIAÇÔÉS E PER CIAS DE ENêENHARA (IBAPE)

S,ABsinâluras 

-
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