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SoLlCIÍANTE: Gabinete.

oBJETO: lmóvel Sltuado na Rua José de Alencar, No 868, Centro, Aracati-CE.

OBJETIVO: Determinação do atual valor de locação.

DATA BASE: julho de 2021.

l INTRODUçÃO:

O presente trabalho tem por objêtivo, determinar o justo vaior de locação da

residência unifamiliar, situada na Rua José dê AlencaÍ, No 868, Centro, Aracati-CE

O imóvel êncontra-se disponivel para locação.

2 CONDIçÔES PRELIMINARES

o presente Laudo de AvaliaÇão foi elaborado êm conformidade com a NBR

14.653 - Avaliação de Bens, em sua Parte 1 (Procedimento§ Gerais) e Parte 2 (lmóveis

Urbanos) da ABNT (Associação Brasileira de Normas Técnicas), e utilizou-se o método

comparativo direto de dados de mercado.

Esse trabalho foi elaborado sob a responsabilidade do Avaliador Fabson

Moreira Rodrigues, Engenheiro Civil, CREA/CE N.o 061569450-0, e Assinatura de

Responsabilidade Técnica (ART), em Anexo. A eflcácia da legislação em vigor, Leis

5.194/66 e 8.078/90, e em especial a Lei que criou a ART (Anotação de Responsabilidade

Técnica), Lei n' 6.496177. Permite uma correta fiscalização e, consequentemente, a

puniÇão dos maus proÍissionais que prejudiquem a sociedade.

3 METODOLOGIA

Para a avaliação do aluguel do imóvel íoi utilizado o método Evolutivo é

preferencial para avaliar imóveis urbanos especiais. É um método analítico que consiste

na obtenção do valor do imóvetpot meio do cálculo direto ou indireto dos valores do

terreno e das benfeitorias, devendo ser considerada, também, a coniuntura do mercado

com o erprego do fator de comercializaÇào.

Em geral, uliliza-se o método evolutvo quando da avaliação de lmóves

podendo-se utl izar o método comparativo ou o método involutivo para avêliar

, dado que as
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plantas industriais guardam poucas semelhanças entre si, o que inviabiliza a utilizagá@Í-n].

método comparativo direto para formar o valor do imóvel. l{ rrr@+, "\
\'ó:*l-x

4 REFERÉNcIAS NoRMATTvAS E TÉcNrcAS vüuBTc^ {)

Para a atividade de elaboraçâo deste Laudo Técnico de Vistoria, foram

observados alguns materiais de apoio como preceitua a boa técnica, tais como:

clossário dê Terminologia Básica aplicável à Engenhar a de Avaliações e PerÍcias do

IBAPE/ SP;

Norma de PerÍcias de Engenharia do IBAPE/ SP;

Lei Federal n' 5.'194166- Regulamenta o exercício das profissóes de Engenheiro,

Arquiteto e Engenheiro-Agrônomo, e dá outras providências;

Resolução n" 218173 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia

CONFEA- Fixa as atribuições do Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro-Agrônomol

Orientação Técnica OT003/2015 IBRAÉNG- lnspeção Predial e Auditoria Técnica

Predial;

Diretrizes Técnicas de PerÍcias de Engenharia em EdificaÇões- DT 003/20'14 lnstituto

de Engenharia;

Diretrizes Técnicas de Vlstorla em Edificações- DT 005/14;

Norma Técnica do IBAPE Nacional- Norma de lnspeÇão Predial;

NBR 14653-1 AvaliaÇão de Bens (Procedimentos Gerais);

NBR 14653-2 Avaliação de Bens (lmóveis Urbânos);

5 PRtNcíPtos E RESSALVAS:

5.'1. O Laudo foi elaborado com estrita observância dos postulados constantes dos

Códigos de Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura

e Aqronomia, e do lnstituto de Engênharia Legal.

5.2. O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia estabelecida

em Leis, Cód gos ou regulamentos p'óprios.

Pásinà L l
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5.3. Não Íoran.r efetuadas invest gaQões específicas no que concerne a defeito dos

invasões, hipotecas, superposiÇões de divisas e outros, por não integrarem ao o

desta avaliação.

5.4. No Laudo de Ava iaÇão apresentado ptesume-se que as dimensões constantes das

documentações oferec das estão corretas e que o títuo de propriedade é born:

subentende-se que as inforÍnações fornecidas por terce ros são conÍiávets

5.5 - Todas as opiniões, análises e conclusões emitidas neste laudo, foram baseadas nas

informações colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se

como verdadelras as informações prestadas por terceiros.

5.6 - Partimos do princípio de que toda documentação apresentada encontra-se com

informações corretas.

6 DESCRTçÃO DO rMÓVEL:

Trata-se de um imóvel, tipo comercial situado na Rua José de Alencar, No 868,

Centro, Aracati-CE. O imóvel é composto por pavimento térreo e §uperior, sendo apenas

o pavimento térreo incluso neste laudo de avaliação, possuindo uma área de 140,00 m".

O pavimento é concebido por 01 (um) sala grande, 02 (dois) salas pequenas e 02 (dois)

banheiros.

7 CARACTERIZAçÃO DA REGIÃO:

O imóvel enconira-se em uma regiâo em que edificaÇões unifamiliares se

predominam e corn tímida presença de comércios, sendo os existentes calacterizados de

pequeno porte.

Atenta-se que o imóvel supracitado é localizado adjacente ao Centro Histórico

de Aracati, onde compreende a área histórica da cidade de Aracâti, no

estado brasileiro do Ceará, composto por ruas e monumentos arquitetônicos da época

conslderadoser

a

dos séculos XVlll, XIX e XX. O conjunto arquitetÔnico passou a

Páslna | 4
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patrimônio nacional, sendo tombado pelo lnstituto do Paúimônio Histórico e Artístico -

Nacional (IPHAN) em abril de 2000.

8 ÁREA DO IMÓVEL:

Conforme informaÇões obtidas na documentação apresentada e medidas

aferidas ln /oco, o imóvel possui em sua totalidade uma área de:

Área do terreno: í40,00m'.

Área da ediÍjcação: '140,00m'.

9 CALCULO DE AVALIAÇAO:

. R$ 250 OO PESOLISA DL Í\,4ERCADO
Valor do lerreno: 

t m, (I/AIO DE 2019)
R$

1479.44 I
Valor da construqão: m'z (CUB PADRÁO NORMAL - Rl

Tempo de construçãoi 6 rneses
Tempo de comerciâlizaÇão: 6 raeses

Áreâ do térrenoi
Área de construção:

Área equivalentê:

140, m'
140, m'

140, m' x 1,00

x 0,75

MA, m'
(Pav
Térreo)

(Área eq
140, m' tota

R$
R$ 250,00 140. 3s.000,0

Custo do têrrcno: / m' x m' = 0

RS R$
1479,44 I 140, 207.121,

Custo total dirêto da construção: m' x m'z = 60
1,50/.

R$ (Fundação
+ 3.106,82 )

R$
245.228,

=42

Página 5
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Cálculo do BDI

BDI = taxa dê lucro x taxa de 1 ,05 1,05
adminlstração x taxa financeira BDI = x x 1,05

BDI= 1 16

R$
2A4.461 I

Custo total da construção: 8
usando a deprecaÇão para o móve

usado, temos:

ldade em % da vida referencial: 21%
K = 0.718

Foc = 0.774

Custo total da construÇão depÍeciada: R$ 220 175,89

Custo totaldo empreendimento: R$ 255 175 BS

Taxa de lucro da construtoral
Taxa de administração:

Taxa financeira:

5%
5%

1A%

Taxa (06 meses) é de

Vida útil 70 anos
ldade dâ edificação 20 anos

Entrê
Regular e

- nêcessita
Estado dê conservaçêo ndo cle

repâros
sim

Juros sobre o cap tal do terreno:

Taxa:
Têmpo:

Valor:

6oÀ a.a
12 raeses
R$

35.000,00
R$

2.100,00

x 0,06

Íos:

Juros sobre o capital construção:

Taxai 8o/o a.a
Têmpo: 6 meses

R$
220.175,8

Vâlor: I x 0,04
Vâlor iurosl

Pácina J6
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l ,uo,o'

Valor 01 - LocaÇão
RI

utlu ndô a tâxa de remunerâção usálde 8% a,a,lemos 266.082,9
o va orde ocaçãod6: 3

R$ 1711 97/

tilínimo R$ 1.369,58

Máximô R$ 2.054,36

Faixade mâr 6 miô = 20%

Cômparallvo @m apicãÇão úsualde 0 5% do való.dô

0,5% doVÍ
Minimo

Máximo

Faixa dê mêx ê m.. = 20%

R$ 1330,4r /

R$ 1.064,33

RS 1.596,50

Valor 02 - Lo

Assim, com base na média dos valores 01 e 02, o avaliador âdole o valor de:

R§ 1.512,19 (mil quinnenbs e doze reâis e dezenove centavos)

io AVALTAçÃo FTNAL

Levamos em consideração para determinação do

imóvel, ampla pesquisa no mercado imobiliário, tendo

estatÍsticos considerados adequados para o fim.

vaor de aluguêl mensa do

s do feito os tratarnentos

Somando-se temos:

Custo do tereno:

Custo da construção:

JLlros terreno:

Juros construçâoi

R$
35.000,00
R$

220.175,8
I R$ 266.082,93
R$

2.100,00
R$

8.807,04

a$
266.082.9
3

'1,00

venda R$ 266.082,93Valor da

Página | 7



arbítrio, como há apenas um valor dentro do campo de arbítrio, sugerimos utilizá-lo como

valor para fins locatícios, no valor final arredondado de: R$ 1.500,00 1mif79oN]i'Qvalor para fins locatícios, no valor final arredondado de: R$ 1.500,00 (mil,/\-6$" ,1'íl^\
quinhêntos reais). :',i? â)

'{-TI$/
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O perito tem liberdade para determinar o valor unitário dentro do campo de

11 RÊSPONSABILIDAOES

os ploÍissionais são os Responsáveis Única e exclusivamente pelo escopo e

pelo tipo de Vistoria contratada. o jogo de proietos da unidade, não fora disponibilizado

para estudo da equipe de vistoriadores.

Eximem-se de qualquer responsabilidade técnica os profissionais, quando as

observações e retificação de anomalias existentes no Laudo de Vistoria Técnica não

forem saneadas pelo responsável legal da edificação, bem como por qualquer anomalia

ou falha decorrente de deficiências de: projeto, execução, especificação de materiais,

e/ou deficiência de manutenção, bem como qualquer outra alheia ao trabalho de Vistoria

procedido.

Eximê-se de qualquer responsabilidade técnica a empresa ou proÍissional,

sobre a análise de elernentos, componentes, subsistemas e locais onde náo foi possÍvel

executar a Vistoria.

12 LEGISLAçÃO

12.'l Código de Dêfesa do Consumidor

Com a prornulgação da Lei n" 8.078/90, que instituiu o Código de Defesa do

Consumidor, consolidou-se, definitivamente, através de seu art 50' a proteção contratual

e legal, instituindo-se o respeito aos direitos básicos do consumidor contratante. A eficácia

da legislação êm vigor, Leis 5.194/66 e 8.078/90, e em especial a Lei que criou a ART

(termo escrito de garantia), Lei no 6.496/77. Permite uma correta fiscalização e'

consequentemente, a punição dos maus proflssionais que prejudiquem a sociedade.

Páglnê 8
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í3 CONCLUSÃO

Diante o exposto no transcorrer do presente Laudo de Avaliação da unidade

habitacional situada na Rua José de Alencar, No 868, Centro, Aracati-CE, atestamos que

a unidade está com o aspecto próprio de consêrvaÇão com manutenção pêriódica, no que

diz respeito à pintura, esquadrias, revestimento cetâmico e instalaçôes complementares.

O estado atual do irnóvel pode ser mais bem representado com o auxílio do check /lsl e

relatório Íotográíco, apresentados em anexo.

Este laudo tem corno principal objetivo, avaliar o imóvel em seu valor real de

locaÇão, com base nos levantamentos obtidos por pesquisa mercadológica na região.

14 ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LAUDO DE AVALIAÇÃO DE ALUGUEL em

13 (treze) folhas de papel formato A4, rubricadas e assinadas, digitadas de urn só lado,

inclusive anexos, bem como, Check L,sÍ de Vistoria e Documentação do lmóvel.

Aracatl, 19 de lulho de 2021.

cREA/CE 061569450-0
(08s) 9 9821 3829

Págin3 I
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rigura 3 - sala P€quêrâ

risurá 1- Fâchâda do imóvel
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TERMO DE VISTORIA

SOtICITANTE: cabinetê.

OBIETO: lnróve situado na Rua José deAlencar, ne868, Centro-Aracati-CE.

OBILTIVO: Dete'mind\io do êtudl vd or dê oLdcàô.

DATA BASE:julho de 2021.

DATA DA VISITA: 19/0712021
DESCRICÃO DO IMóVÉL

2) CÔMODOS| O móve é composto pôr pavimento téíeo e s!perior, sendo apenâs o pavimento tétreo in'luso

neste laudo de avá lação, po5su ndo uma áíea de 14O,OO m1 o pavlmento é cofcebdo por 01(um)sala grandê,02

(dôk)sa as pequênãs ê 02 {dois)ba.he ros.

ê)PINTURAT trRULM

. DAS PAREDES| tlRUIM

. DAs E5OUÀDRAs: nRULM

. DAS PORÍAsr flRU M

O COBERÍURA I]RUIM

. TÉLHA ÚRU M

. MADEIR,AMENÍOs: trRULM

. tÀÉS: DRUIM

!RU M !nrcuLan ]BOM floÍrMo

DE5cB çÀo: APRTSENÍÀM EsTADO REGULAR DE CONSERVACÁO.

LTRUIM

!eor,,r

leov ]OI MO

b) ESQUADR AS []RU]M ll orMo

d) FECHAoURAST fl RU M flóT Mo

I)ÉSCR ÇÃOI AP8L5'NTÀM BOM EsTÁDO DE 
'ON5ERV'\ÇÃQ 

f!I]!]!]!A!] DAOE E P NÍURÂ.

DE5C8 (AO: APRE5EN IAIú BOM EsIÁDO QE'ONSIRVÂçAqI!I!]!!4L DADE E PINI UBÀ

!nrouLrn 30M

DESCRçÁO: APRE5ENÍAM ESTADO RÉGULAR OE CONSERVÁCÃO - FUNCONALIDAOE PARCÂL ÉM ALGUMAS

FECHAOI]RAS,

lnrcuun trBoM LlóTrMo

lnrcurnn nBoM trórlMo

lnteuLnn úBoM !óÍ Mo

lnecuun lBoM !óÍlMo

r_)FsaRaÃo rsTÃo EM Esraoo PEGULAR LrE aoN5ERVAcÃo PNTUEÁaoMoEscÀlLs{lP.RFç]ÀL

!REGULAR

fIREGULÁR

f]RÉGlJLAR

f]BOM

fl Boív

f] BOM

!30M

trÓT MO

DóÍ!MO
!órMo
]óÍrMo

DE5CR CÃO, NÁO FOr possÍvÉL VER F CÂR Á COBEBI!!Â.f!!I\!fA!! l/1l ERla s P^nÀ aÇ155Â81!!1!S \1Â



ív"Yidi

b)Prsos:

!REGULÀR

IIRUM
lRU M

L]RU M

!RUIM

DRU M

.]RUIM

.RUIM

LióTrMo
!óT Mo

tróTrMo

!óT Mo

!óTlMo
!óT Mo

!óÍrMo
!óT Mo

!óT Mo

"rE
i 8OÍ!'l

fuov

s"/,.

DEscRçÂo: ALVENARTÁ5 apRÉsÉNÍaM BoM EsÍÀDo DE coNsERVAcÃo sEM oEsÍAcAMENÍo5 E coM pEsGAsrÉ

SUPÊRÊICIÀ1,

!REGULAR

!nrcuLnn

.]BOM

! soM

!BOM
! aoM

! BOM

DE5CRÇÃor pso ÀPRESENTA tstallo RLGULAR Lrt IoNSLH a\Ào \FN'] nE\TÁalt]ENTo5 E coM DESGÁSTE

Ü BOM

[IBOM

IIBOM

a30M
! BOM

fl BoNrl

[] BOM

!BOM

c)TÉTosl

e) NSTALAÇÕEs HLOROSAN!ÍÁR O:

. PEÇAS SANITÁRIAS: !RU IV

. ÍoRNE RAs: trRUlM

leonr

DEscÂ ÇÀo rsrÃo Lrvi BoM Esr^Llo or, aoNsflivÂcÁo REcÉ!l q NrApa poRÉM sEM acaBÁMENTo.

d) rNsraLAÇõÉs ÉLÉÍRtcas:

. ENÍRAOA: lRU M

. SUBESTÁÇÃO: f] RUIM

. D sTR BLIIDORGERÀL: DRUIM

. D sTR BAI/úTENSÃO: trRU|M

. ÍOMAoAS: LIRUIM

. NÍEBRUPIORES: ERU M

. ESPELHOS: ERUIM

. LUMINAçÃO: f] RUIM

f]RE6UúR
trREGULAR

!NEGULÁR

ÚREGULAR

1.]REGULAR

!REGULAÂ

IREGULAR

aór Mo

! órMo
LIOÍlMO

!órMo
LloÍrMo
-lóTrMo

l:loÍ Mo

L]OT MO

DEscR çÀo: PoNlos ELIIRcOS TM BoM EsÍAqqQ!!QNSERIAÇAQ L]GÁcÁo MoNOFAS.A.

!n..cLrr,u
!nrcrrr,rn
TRIGULÂR

I301!1

]BOM

BOM

.BOM
]BOM

lNÃo

llóTrMo
!óÍ rvo

-óTrMO
!órMo
tr óÍrMo
oóT Mo

]OT MO

. RÀLoS Es FÕEs: f RLl M

. BASCULÁNÍEs: !l RLIIM

. CsTERN^ - R{l M

. CA XA D'ÀGUÀ: IRU M

. VAzÀMENTOS NF LTRAçoÉS

DEscBIÇÃo A5 IN5IÂLACÕÉ5 H ORÁULCÀS ESÍÃO EIV ESTADO RECULAR DE CONSERVACÃO, FUNCIONALIDADÉ5

NAs pEÇas H DRÁuLtcas.

0 rNsraLAçõEs rELEFôNrcÁs:

. PONTOSTELÉÉôNICOS] ISIM INÃO

I



0ÉscRrÇÃo

8)IaNELAS: !nLliM f REGUL^R laor,,r llorMo

DESCRIÇÃO: PENDENÍÉ ALGUMÁS CHÀVES.

DÉscRÇÃo:tu!!!!14!tEt!!! :!4At!q4ttISU!!a!

D ESCRiçÃO: BOAS CO N prCÕE5 DE USO.

h) FECHADUÂAS Ê lRlNcosr t--lRU M

]) CHAVÉS RECEBIDÁ5:

IRU M

b) GRÀDES E NluR05: lsUlM

lnrcurnn f BoM ]OI MO

!aou !óT Mo

DEScRTçÃo ÁREA rxr rFNA rM Boas aoryptcôrs

leor,,r :. OT MO

DEscll çÃo: MLIRo ELTfRNo Ê[r]^1u Los coM ESÍ^Do RLaj!tr\R DE coNSERVAcÂo

4) PLANÍÁ Do lMóvÉtl
! ARQU TERUR^:

. NSTALAÇOESELETRICÀs:

. NSTALAçÕE5 H LTROSANIIÁR ÁsI

. INSTALAÇÕES TELEFôN 
'A5

ESIM

l--lsrM

ft 5lM

DSIM

flslr\,1

lNÃo
f] NÃO

!NÃO

INÃO

L] NÀO

19 de julho de 2021.

cREA/CE 061569450-0
(085) 9 982 r 1829

Aracati-CE,
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ART OBRA / SERVIçO
No cE20210424O95

o11iÍi%'.;,:::l"ilxol:x1*i'T:"i:'i,'r9*CREA-CE

Conselho Regionâl dê Engenharia eÀglonomia do Ceará

IAASON iIOREIRÁ ÊOORIGUES

TílLloproíssbnat EtlcENHEtRoctvtL

cônlratenrer ituNrclPlo oE aMcaTt
RUA RUÀ 

'ORONEL 
ÀI-EXAI{ZÍÍO

CorlÉtor Não.rp.clliàdo

BâIn§: FÂRIAS BRIÍO
tJF: cE

celeb.ado eh: t9/07/2021

Tipo d6 @nrBianlq Fôs.ã JúrrdrB d. DrEho Públlco

CPF/CNPJ: 07,6311,?56/0001-a6

N': í272

CEP: 62100000

AÇào]nSIiIuCÓna|: NENHUMA.NÁooPÍÂNÍÉ

3. Oados da Obrà/serulço

Oata do lnicio 19/07/2021 Frêvisáô íic rêminô 12lo7l2o22 Coordêmd6q GêogÍáÍcês r,570173. 17.7753,ri

Ojdigo: Nio E5peclf6d.
CPF/CNPJ: 234.379,773-úPropr€làÍio: AdonirsGomês Bâibosâ

9 - AvãUãrão > CONSÍRUÇÃO CIV|L > EDIFTCAçóES >*1.13 -DE 
'IúóVEIS

Âpós ! conôrusáo dds àrüdàdes lécn es o pbísstoârrdevê procedero ba xo dêsla ART

- 

5. obs.Nàçôéê
ÁVAIIAOÃO OE LOCAçÃO DE íMÓVEL PELO MÉTODO EVOLUÍIVÓ IMÓVEL SITUÁDO NA RUAJOSÊ DE ALÊNCAR.363, CENTRO,
ARÂCÀTI/CÉ Peddo GAB NETE

- 

7, Enl{d.dê dé Clarso

tNSTtÍuro BRAS|LÊtRo 0E avaLtaÇóES E pERict^s DE ENcENHARta
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