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© SOLICITANTE: Secretaria da Sadde Municipal
OBJETO: Imével situado no Condominio Porto Canoa, 102, zona praiana — Aracati — CE.

OBJETIVO: Determinacéo do atual valor de locacéo. /m
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1 INTRODUGAO Dy N

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locag&o de um
apartamento residencial situado no Condominio Porto Canoa, 102, zona praiana — Aracati
- CE.

O solicitante acomoda os residentes em saltde da Unifor.

2 CONDICOES PRELIMINARES

O presente Laudo de Avaliagéo foi elaborado em conformidade com a NBR
14.653 — Avaliacdo de Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis
Urbanos) da ABNT (Associacéo Brasileira de Normas Técnicas), e utilizou-se o metodo
Evolutivo.

Esse trabalho foi elaborado sob a responsabilidade do Avaliador Fabson
Moreira Rodrigues, Engenheiro Civil, CREA/CE N.° 061569450-0, e Assinatura de
Responsabilidade Técnica (ART) N° CE201 90497659, em Anexo. A eficacia da legislagdo
em vigor, Leis 5.194/66 e 8.078/90, e em especial a Lei que criou a ART (Anotacao de
Responsabilidade Técnica), Lei n°® 6.496/77. Permite uma correta fiscalizagéo e,

consequentemente, a punigdo dos maus profissionais que prejudiquem a sociedade.
3 METODOLOGIA

Para a avaliacdo do aluguel do imével foi utilizado o método Evolutivo &
preferencial para avaliar imoveis urbanos especiais. E um método analitico que consiste
na obtencdo do valor do imével por meio do célculo direto ou indireto dos valores do
terreno e das benfeitorias, devendo ser considerada, também, a conjuntura do mercado

com o emprego do fator de comercializagao.
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Em geral, utiliza-s€ O método evolutivo quando da avaliagdo de iméveis

industriais, podendo-se utilizar o método comparativo ou O método involutivo para avaliar

o terreno e avaliar as benfeitorias pelo método da quantificagéo de custo, dado que as
plantas industriais guardam poucas semelhangas entre si, 0 que inviabiliza a utiliz/e;gﬁgﬂg%\
g .5

método comparativo direto para formar o valor do imével. G (§ VRN

4 REFERENCIAS NORMATIVAS E TECNICAS

Para a atividade de elaboracdo deste Laudo Técnico de Vistoria, foram

observados alguns materiais de apoio como preceitua a boa técnica, tais como:

o Glossario de Terminologia Basica aplicavel a Engenharia de Avaliagbes e Pericias do
IBAPE/ SP;

o Norma de Pericias de Engenharia do IBAPE/ SP;

o Lei Federal n° 5.194/66- Regulamenta o exercicio das profissdes de Engenheiro,
Arquiteto e Engenheiro-Agréonomo, & da outras providéncias;

o Resolugéo n° 218/73 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura Agronomia
CONFEA- Fixa as atribuicbes do Engenheiro, Arquiteto Engenheiro-Agronomo;

o Orientagdo Técnica 0T003/2015 IBRAENG- Inspecdo Predial e Auditoria Técnica
Predial;

o Diretrizes Técnicas de Pericias de Engenharia em Edificagcbes- DT 003/2014 Instituto
de Engenharia;

« Diretrizes Técnicas de Vistoria em Edificacdes- DT 005/14;

« Norma Técnica do IBAPE Nacional- Norma de Inspecéo Predial;

» NBR 14653-1 Avaliagéo de Bens (Procedimentos Gerais);

o NBR 14653-2 Avaliagéo de Bens (Imoveis Urbanos);

5 PRINCIPIOS E RESSALVAS:

5.1. O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos
Codigos de Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura

e Agronomia, e do Instituto de Engenharia Legal.
abson M, Rodrigues
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' 5.2. O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia estabe!e'ci’ég

em Leis, Cddigos ou regulamentos proprios.

5.3. N&o foram efetuadas investigacbes especificas no que concerne a defeito dos titulos,
invasdes, hipotecas, superposicdes de divisas e outros, por n&o integrarem ao objetivo

desta avaliagéo.

5.4. No Laudo de Avaliacdo apresentado presume-se que as dimensdes constantes das
documentacdes oferecidas estdo corretas e que o titulo de propriedade € bom: -
subentende-se que as informagdes fornecidas por terceiros séo confiaveis.

5.5 - Todas as opinides, analises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas
informagdes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se

como verdadeiras as informagdes prestadas por terceiros.

5.6 - Partimos do principio de que toda documentagéo apresentada encontra-se com

informacdes corretas.
6 DESCRICAO DO IMOVEL:

Trata-se de um apartamento residencial, composto apenas por pavimento
térreo, possuindo uma area de 60,00m2 O pavimento é concebido por 01 (um) varanda
coberta, 01 (um) sala de estar, 01 (um) cozinha, 02 (dois) dormitdério e 02 (dois)

banheiros.
7 CARACTERIZACAO DA REGIAO:

O imodvel encontra-se na zona praiana de Aracati, onde edificagbes
unifamiliares se predominam e com timida presenca de comércios, sendo os existentes
caracterizados de restaurantes, pousadas e hotéis.

Atenta-se que o imdvel supracitado é localizado em uma regido que possui
agua encanada, ausente de hospitais e farmacias e o acesso que liga a praia de Canoa
Quebrada a cidade € por meio de uma estradado tipo BR.
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8 AREA DO IMOVEL:

Conforme informagdes obtidas na documentacdo apresentada e medidas

aferidas in foco, o imével possui em sua totalidade uma area de:

Area do terreno: 60,00 m?
Area (til da edificagéo: 60,00 m?

9 CALCULO DE AVALIACAO:

Dados
Tempo de construgéo: 6 meses
Tempo de comercializacdo: 6 meses
_ Area do térreno: 60, m?
Area de construgio: 60, m?
. (Pav.
Area equivalente: 60, m? x 1,00 = 60,m* Térreo)
x 075 = . m )
(Area eq
60, m* total)
Valor do terreno: RS 40?’2102 PESQUISA DE MERCADO
R$
1486,19 /
Valor da construgéo: m? _ (CUB PADRAO NORMAL - R1)
R$ 400,00 60, R$
Custo do terreno: Im? x m? = 24.000,00
R$
1486,19/ 60, R$
Custo total direto da construgio: m* x m? = 89.171,40
1% (
Fundacé
R$ es
+ 891,71 simples)
5% (
R$ Area de
+ 4.458,57 lazer)
R$
= 94.521,68
Taxas Fabson M
Taxa de lucro da construtora: 5% g
Taxa de administragao: 5% e Desenve
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Taxa financeira:

10%

Taxa (06 meses) é de 5,00%
Calculo do BDI
BDI = taxa de lucro x taxa de 1,05 T
administracéo x taxa financeira BDI = X 1,05
BDl= 1,16
RS
109.645,1
Custo total da construgio: 6
Usando a depreciagdo para o imdvel
usado, temos:
Vida atil 70 anos
Idade da edificacdo 15 anos
Necessita
" ndo de
Estado de conservacgéo reparos
simples
Idade em % da vida referencial: 21%
K= 0,691
Foc= 0,752

Custo total da construcéo depreciada:
Custo total do empreendimento:

R$ 82.453,16
R$ 106.453,16

Custos para o valor de venda

Juros sobre o capital do terreno:

Taxa:
Tempo:

Valor:

Valor juros:

6% a.a
12 meses
R$
24.000,00
R$
1.440,00

Juros sobre o capital construcgo:

Taxa:
Tempo:

Valor:

Valor juros:

8% a.a

6 meses
R$
82.453,16
R$
3.298,13

F 0: M. Rodrigues
N0eir0 Civil 323554
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* | Somando-se temos: fr
R$ ;::L'.
Custo do terreno: 24.000,00 \Bs
R$
Custo da construgao: 8%453,16 R$ 111.191,29
Juros terreno: 1.440,00
R$
Juros construcéo: 3.298,13
R$
111.191.2
Valor da venda = 9
1,00
Valor da venda R$ 111.191,29

Valor 01 - Locagéo

Utilizando a taxa de remuneragéo usal de 8% a.a, temos
o valor de locagdo de:

R$ 715,40/
mensal

Minimo R$ 572,32
Maximo R$ 858,48

Faixa de max. e min. = 207

Assim o avaliador adota o valor médio dos limites minimo € maximo:
R$ 715,40 (setecentos e quinze reais ¢ quarenta centavos)

10 AVALIACAO FINAL

Levamos em consideracdo para determinagéo do valor de aluguel mensal do
imével, ampla pesquisa no mercado imobiliario, tendo sido feito os tratamentos
estatisticos considerados adequados para o fim.

O perito tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de
arbitrio, sugerimos utiliza-lo como valor para fins locaticios, no valor final arredondado de:

R$ 715,00 (setecentos e quinze reais).

11 RESPONSABILIDADES

Os profissionais s&o os Responséveis Unica e exclusivamente pelo escopo e
pelo tipo de Vistoria contratada. O jogo de projetos da unidade, nao fora disponibilizado
Engenheira Civil 323594

Seeeretaria de Infrasstrutura
esenvolvimento Urhano
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Eximem-se de qualquer responsabilidade técnica os profissionais, quando as
observagdes e retificagéo de anomalias existentes no Laudo de Vistoria Técnica ndo
forem saneadas pelo responséavel legal da edificacdo, bem como por qualquer anomalia
ou falha decorrente de deficiéncias de: projeto, execugio, especificagdo de materiais,
elou deficiéncia de manutengdo, bem como qualquer outra alheia ao trabalho de Vistoria
procedido.

Exime-se de qualquer responsabilidade técnica a empresa ou profissional,
sobre a analise de elementos, componentes, subsistemas e locais onde n&o foi possivel

executar a Vistoria.

12 LEGISLAGAO

12.1 Codigo de Defesa do Consumidor

Com a promulgacdo da Lei n® 8.078/90, que instituiu o Cédigo de Defesa do
Consumidor, consolidou-se, definitivamente, através de seu art. 50, a protegéo contratual
e legal, instituindo-se o respeito aos direitos basicos do consumidor contratante. A eficacia
da legislagdo em vigor, Leis 5.194/66 e 8.078/90, e em especial a Lei que criou a ART
(termo escrito de garantia), Lei n°® 6.496/77. Permite uma correta fiscalizagdo e,

consequentemente, a punicdo dos maus profissionais que prejudiquem 2 sociedade.
13 CONCLUSAO

Diante o exposto no transcorrer do presente Laudo de Avaliacdo do
apartamento residencial situado no Condominio Porto Canoa, 102, zona praiana — Aracati
— CE, atestamos que a unidade esta com o aspecto de falta de conservagéo necessitando
de reparos simples e manutencgdo periddica, no que diz respeito a pintura, esquadrias,
revestimento ceramico e instalagbes complementares. O estado atual do imével pode ser
mais bem representado com o auxilio do check list e relatorio fotografico, apresentados
em anexo.

Este laudo tem como principal objetivo, avaliar o imével em seu valor real de
locacéo, com base nos levantamentos obtidos por pesquisa mercadologica na regiao.

K son M. Rodrigucs
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14 ENCERRAMENTO

Damos por encerrado o presente LAUDO DE AVALIACAO DE ALUGUEL em
10 (dez) folhas de papel formato A4, rubricadas e assinadas, digitadas de um s6 lado,
inclusive anexos, bem como, Check List de Vistoria e Documentacido do Imdvel.

Eng.° Civil . SE(‘-J::;C%MO\N aent
CREA/CE 061569450-0
(085) 9 9821 3829
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RELATORIO FOTOGAFICO

Figura 3 - Cozinha Figura 4 - Dormitdrio
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AS PESSOAS EM PRIMEIRO LUGAR Contato: +55 (88) 3421.2789 -

TERMO DE VISTORIA

SOLICITANTE: Secretaria Municipal da Satide Municipal

OBIJETO: Imdvel situado no Condominio Porto Canoa, 102, zona praiana— Aracati — CE.
OBJETIVO: Determinacdo do atual valor de locagdo.

DATA BASE: Junho de 2018.

DESCRICAO DO IMOVEL

1) AREA:

Area do terreno: 60,00 m?

Area util da edificacdo: 60,00 m?

2) cOMODOS: um apartamento residencial composto apenas por pavimento térreo,
possuindo uma area de 60,00m?. O pavimento é concebido por 01 (um) varanda coberta, 01
(um) sala de estar, 01 (um) cozinha, 02 (dois) dormitério e 02 (dois) banheiros.

ESTADO DO IMOVEL
1) EXTERIOR:

a) PAREDES: CJRUIM CJREGULAR oM OGTIMO

DESCRICAO: APRESENTAM ESTADO REGULAR DE CO NSERVACAO.
b) ESQUADRIAS: ORUIM COREGULAR CJBOM OATIMO

DESCRICAO: APRESENTAM ESTADO REGULAR DE CONSERVACAQ - FUNCIONALIDADE E PINTURA. EQUIPAMENTOS

DE BAIXO PADRAO.

c) PORTAS: CIRUIM [JREGULAR CIBOM OG6TIMO

DESCRIGAO: APRESENTAM ESTADO REGULAR DE CONSERVACAO - FUNCIONALIDADE E PINTURA. EQUIPAMENTOS

DE BAIXO PADRAO.

d) FECHADURAS: CIRUIM CJREGULAR CIBOM déTiMo |

DESCRICAO: APRESENTAM ESTADO REGULAR DE CONSERVACAO — FUNCIONALIDADE PARCIAL EM ALGUMAS

FECHADURAS.

e) PINTURA: CJRUIM CIREGULAR oM doéTiMo
e  DAS PAREDES: CIRUIM CJREGULAR COBom OoTiMo
e  DASESQUADRIAS: [IRUIM [CJREGULAR [Osom OoTiMo
e  DAS PORTAS: CJRUIM [JREGULAR CIBOM déTimo

Fabsop M. Rodrigues
Engephdyro Civil 323554
Secretar e |nfraestrutura
e Desefvolimento Urbano

www.aracati.ce.gov.br
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DESCRICAO: ESTAO EM ESTADO REGULAR DE CONSERVACAQ E ACABAMENTO.

f) COBERTURA: CRUIM CJREGULAR ClBoMm doTiMo
o TELHA: CIRUIM CIREGULAR Osom aoTiMo
e MADEIRAMENTOS: [IRUIM CIREGULAR Cleom oMo
o LAIES: CIRUIM CJREGULAR CleoMm doTmo |

DESCRICAO: NAO FOI POSSIVEL VERIFICAR A COBERTURA. POR FALTA DE MATERIAIS PARA ACESSAR A MESMA.

2) INTERIOR:

a) PAREDES:
s AZULEJOS: CRUIM CIREGULAR CJeom OoTiMo
e  ALVENARI CIRUIM CIREGULAR COsom O6TIMOo
e  OUTRAS: CORUIM CIREGULAR CeoM O6TIMO

DESCRICAO: ESTAO EM ESTADO REGULAR DE CONSERVACAO .

b} PISOS:
e  PAVIFLEX: CRUIM COREGULAR CJsom CJOTIMO
e  PLURIGOMA: CIRUIM CIREGULAR COBOM JoTimMo
e TACO: CIRUIM CJREGULAR OBOM O6TIMO
e  CARPETE: ORUIM [CJREGULAR JsoM dJoTiMo
s OUTROS: ORUIM CIREGULAR CiBOM DJoTIMO

DESCRIGAO: PISO APRESENTA ESTADO REGULAR SEM DESTACAMENTOS, COM DESGASTE SUPERFICIAL.

¢) TETOS:
° PINTURA: ORUIM CIREGULAR (lsom doTivo

DESCRICAO: TETO APRESENTA ESTADO REGULAR SEM DESTACAMENTOS

d) INSTALACOES ELETRICAS:

e ENTRADA: CIRUIM [IREGULAR CIBOM OoTmo
e  SUBESTACAO: CJRUIM CIREGULAR COsom CO8TIMO
e  DISTRIBUIDOR GERAL: [JRUIM CJREGULAR BoMm doTimMo
e  DISTR. BAIXA TENSAO: [JRUIM CJREGULAR CJBOM CIOTIMO
e TOMADAS: CJRUIM CIREGULAR COsom doTimMo
e INTERRUPTORES: CIRUIM CIREGULAR [soMm domnmo
e  ESPELHOS: CIRUIM CJREGULAR COBoM DJOTIMO
e ILUMINACAOD: CIRUIM CJREGULAR COBoM démnmvo

DESCRICAD: PONTOS ELETRICOS INSUFICIENTES E ANTIGOS — LIGACAO MONOFASICA.

Fabson M. rigues
Engenheiro CINN 3554
Secretaria de Infryestrutura
e Desenvolvimento Urbano
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e) INSTALACOES HIDROSANITARIO:
e PECAS SANITARIAS: JRUIM CIREGULAR OsoM Oo6TiMo
e  TORNEIRAS: CJRUIM CIREGULAR Csom dommo
e PIAS: ORUIM CIREGULAR oM OoTimo
e RALOSESIFOES: [JRUIM CIREGULAR JBOM OoTIMO
e  BASCULANTES: CIrRUIM OREGULAR CJBomM doTivo
e CISTERNA: CIRUIM OREGULAR OBoM doTiMo
e CAIXA-D'AGUA: [JRUIM CIREGULAR Clsom OoTimo
e VAZAMENTOS INFILTRACOES: CIsim CONAO

DESCRICAO: ALGUMAS PECAS ESTAO BEM ANTIGAS. NAO FOI POSSIVEL CONFERIR A CAIXA D’AGUA.

f) INSTALACOES TELEFONICAS:

e  PONTOS TELEFONICOS: Osim CnEo
DESCRICAO:
g) JANELAS: CIRUIM TIREGULAR JBOM C6TIMO

DESCRICAO: CONDICAQ REGULAR DE USO.

h) FECHADURAS E TRINCOS: CJRUIM CIREGULAR OsoM doTmiMo

DESCRICAO: CONDICAQ REGULAR DE USO.,

i) CHAVES RECEBIDAS: CIENTRADAS CIPORTAS INTERNAS
j) PORTAS: ORUIM CIREGULAR ClBOM JoTivo
DESCRIGAD:

3) AREA EXTERNA:

a) URBANIZACAO: ORruUIM CTREGULAR dsomM O6TiMo

DESCRICAO: AREA EXTERNA EM BOA CONDICAO, COM AREA DE LAZER.

b) GRADES E MUROS: CRUIM CJREGULAR JBOM déTMo
Fabson M. Rodrigues
DESCRICAO: MURADO. Engenhely Qyil 323354
e — Secretaria de\inyaestrutura
e DesenvolWgikito Urhano
4) PLANTA DO IMGVEL: Csim CONAO '
*  ARQUITERURA: Osim CINAC

www.aracati.ce.gov.br
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" SOLICITANTE: Secretaria da Saude Municipal
OBJETO: Imovel situado no Condominio Porto Canoa, 103, zona praiana — Aracati — CE.
OBJETIVO: Determinagéo do atual valor de locagéo.
DATA BASE: Junho de 2019.

1 INTRODUGAO

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locagéo de um
apartamento residencial situado no Condominio Porto Canoa, 103, zona praiana — Aracati
-CE.

O solicitante acomoda 08 residentes em salide da Unifor.

2 CONDIGOES PRELIMINARES

O presente Laudo de Avaliacéo foi elaborado em conformidade com a NBR
14 653 — Avaliagio de Bens, em sua Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imoveis
Urbanos) da ABNT (Associagao Brasileira de Normas Técnicas), e utilizou-se 0O método
Evolutivo.

Esse trabalho foi elaborado sob a responsabilidade do Avaliador Fabson
Moreira Rodrigues, Engenheiro CivilL, CREA/CE N° 061569450-0, e Assinatura de
Responsabilidade Técnica (ART) N° CE201 00497659, em Anexo. A eficacia da legislag@o
em vigor, Leis 5.194/66 e 8 078/90, e em especial a Lei que criou a ART (Anotacéo de
Responsabilidade Técnica), Lei n° 6.496/77. Permite uma correta fiscalizagao e,

consequentemente, a puni¢do dos maus profissionais que prejudiguem a sociedade.
3 METODOLOGIA

Para a avaliagdo do aluguel do imovel foi utilizado o método Evolutivo é
preferencial para avaliar imoéveis urbanos especiais. E um método analitico que consiste
na obtencdo do valor do imével por meio do céleulo direto ou indireto dos valores do
terreno e das benfeitorias, devendo ser considerada, também, a conjuntura do mercado

com o emprego do fator de comercializagao.

\ Rodrigues
EngenheRpiCivil 323454
Secretaria fraestrutury
e Desenvolvimento Urhanao
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Em geral, utiliza-se 0 método evolutivo quando da avaliagdo de imoveis
industriais, podendo-se utilizar 0 método comparativo ou O método involutivo para avaliar
o terreno e avaliar as benfeitorias pelo método da quantificagéo de custo, dado que as
plantas industriais guardam poucas semelhancas entre si, 0 que inviabiliza a utilizag&o gg,

método comparativo direto para formar o valor do imovel. 2

4 REFERENCIAS NORMATIVAS E TECNICAS

Para a atividade de elaboragdo deste Laudo Técnico de Vistoria, foram

observados alguns materiais de apoio como preceitua a boa técnica, tais como:

o Glossario de Terminologia Basica aplicavel a Engenharia de Avaliagbes e Pericias do
IBAPE/ SP;

o Norina de Pericias de Engenharia do IBAPE/ SP;

o Lei Federal n° 5.194/66- Regulamenta o exercicio das profissdes de Engenheiro,
Arquiteto e Engenheiro-Agronomo, & da outras providéncias;

e Resolugdo n° 218/73 do Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia
CONFEA- Fixa as atribuigbes do Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro-Agronomo;

e Orientacdo Técnica 0T003/2015 IBRAENG- Inspegéo Predial e Auditoria Técnica
Predial,

o Diretrizes Técnicas de Pericias de Engenharia em Edificagbes- DT 003/2014 Instituto
de Engenhéria;

o Diretrizes Técnicas de Vistoria em Edificacdes- DT 005/14;

« Norma Técnica do IBAPE Nacional- Norma de Inspegao Predial;

o NBR 14653-1 Avaliagdo de Bens (Procedimentos Gerais);

« NBR 14653-2 Avaliagdo de Bens (Imoveis Urbanos);

5 PRINCIPIOS E RESSALVAS:
51. O Laudo foi elaborado com estrita observancia dos postulados constantes dos

Codigos de Etica Profissional do CONFEA, Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura

e Agronomia, e do Instituto de Engenharia Legal.

\Rodrigues
Engenhedd §ivil 323594

Secretaria deW¥raestrutura
e Desenvolvinento Urbano
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'5.2. O avaliador assume a responsabilidade sobre a matéria de Engenharia estabeledia‘éi__ __w

em Leis, Cédigos ou regulamentos proprios.

5 3. Nao foram efetuadas investigagdes especificas no que concerne a defeito dos titulos,
invasbes, hipotecas, superposicoes de divisas e outros, por nao integrarem ao objetivo

desta avaliagao.

5.4. No Laudo de Avaliagéo apresentado presume-se que as dimensdes constantes das
documentacdes oferecidas estdo corretas e que o titulo de propriedade & bom: -

subentende-se que as informacdes fornecidas por terceiros s80 confiaveis.

5 5 - Todas as opinides, analises € conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas
informacdes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindo-se

como verdadeiras as informagdes prestadas por terceiros.

56 - Partimos do principio de que toda documentagao apresentada encontra-se com

informacdes corretas.
6 DESCRIGAO DO IMOVEL:

Trata-se de um apartamento residencial, composto apenas por pavimento
térreo, possuindo uma area de 60,00m2. O pavimento & concebido por 01 (um) varanda
coberta, 01 (um) sala de estar, 01 (um) cozinha, 02 (dois) dormitorio € 02 (dois)

banheiros.
7 CARACTERIZAGAO DA REGIAO:

O imével encontra-se na zona praiana de Aracati. onde edificagbes
unifamiliares se predominam € com timida presenca de comércios, sendo os existentes
caracterizados de restaurantes, pousadas e hotéis.

Atenta-se que o imovel supracitado € localizado em uma regiao que possui
agua encanada, ausente de hospitais e farmécias e 0 acesso que liga a praia de Canoa

Quebrada a cidade & por meio de uma estradado tipo BR.

Fabson
EngenhaAdqivil 32354+
Secretaria
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8 AREA DO IMOVEL:

Conforme informagdes obtidas na documentacdo apresentada e medidas
aferidas in loco, o imével possui em sua totalidade uma area de:
Area do terreno: 60,00 m?
Area (til da edificagdo: 60,00 m?
9 CALCULO DE AVALIACAO:
Dados
Tempo de construgdo: 6 meses
Tempo de comercializacdo: 6 meses
) Area do térreno: 60, m?
Area de construcédo: 60, m*
i (Pav.
Area equivalente: 60, m? x 1,00 = 60,m* Térreo)
x 075 = ,m? _
(Area eq
60, m*> total)
Valor do terreno: RS 400},’%2 PESQUISA DE MERCADO
R$
1486,19/
Valor da construcao: m? (CUB PADRAO NORMAL - R1)
R$ 400,00 60, R$
Custo do terreno: /m2 x m? = 24.000,00
R$
1486,19/ 60, R$
Custo total direto da construcao: m2 x m2 = 8917140
1% (
Fundagd
R$ es
+ 891,71 simples)
5% (
R$ Area de
+ 4.458,57 lazer)
R$
= 94.521,68
Taxas
Taxa de lucro da construtora: 5% Fabson :';t} C‘fv‘j‘g‘z';" '
Taxa de administragao: 5% gmf\f\na de Infraesty

P D 3 VanH'it_Il oot
\
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Taxa financeira: 10%
Taxa (06 meses) é de 5,00%
Calculo do BDI
BDI = taxa de lucro x taxa de 1,05 1,05
administracéo x taxa financeira BDI = X x 1,05
BDI= 1,16
R$
109.645,1
Custo total da construcédo: 6
Usando a depreciacéo para o imovel
usado, temos:
Vida util 70 anos
Idade da edificacdo 15 anos
Necessita
" ndo de
Estado de conservacao reparos
simples
Idade em % da vida referencial: 21%
K= 0,691
Foc= 0,752
Custo total da construcédo depreciada: R$ 82.453,16

Custo total do empreendimento:

R$ 106.453,16

Custos para o valor de venda

Juros sobre o capital do terreno:

Taxa:
Tempo:

Valor:

Valor juros:

6% a.a

12 meses

R$
24.000,00 x
R$

1.440,00

0,06

Juros sobre o capital construcao:

Taxa:
Tempo:

Valor:

Valor juros:

8% a.a

6 meses

RS
82.453,16 X
R$

3.298,13

0,04

Fabson M. Rodrigues
\ \ Engenheiro Civil 323334
\\\ Secretaria de Infraestrutura

e Desenvolvimento Urhang
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FONICTEY,

e <IN
)

Somando-se temos:

Custo do terreno:
Custo da construg&o:
Juros terreno:

Juros construcao:

Valor da venda =

Valor da venda

R
T |

IS FlLg M O\
Y i pag

RS o
24.000,00 S VA
RS S

82.453,16
RS R$ 111.191,29

RS
111.191.2

9

1,00

R$ 111.191,29

Valor 01 - Locacgéo

Utilizando a taxa de remuneragso usal de 8%

o valor de locagdo de:

a.a, temos

Minimo
Maximo

Fgaixa de max. € min. = 20%

R$ 715,40/
mensal

R$ 572,32
R$ 858,48

Assim o avaliador adota o valor médio dos limites minimo e maximo:

RS 715,40 (setecentos €

quinze reais e

10 AVALIAGAO FINAL

quarenta centavos)

Levamos em consideragéo para determinacdo do valor de aluguel mensal do

imovel, ampla pesquisa no mercado

imobiliario, tendo sido feito 0s tratamentos

estatisticos considerados adequados para o fim.

O perito

arbitrio, sugerimos ut

tem liberdade para determinar o valor unitario dentro do campo de

iliza-lo como valor para fins locaticios, no valor final arredondado de:

R$ 715,00 (setecentos e quinze reais).

11 RESPONSABILIDADES

Os profissionais s&o 08 Responsaveis unica €

exclusivamente pelo escopo €

pelo tipo de Vistoria contratada. O jogo de projetos da unidade, ndo fora disponibilizado

para estudo da equipe de vistoriadores.

hoon M. Rodrigues
enheiro Civil 3235994

¥ i3 de Infraestrutura
e Dedenuolvimento Urbano
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Eximem-se de qualquer responsabilidade técnica 0s profissionais, quandc')"és____
observacdes e retificagéo de anomalias existentes no Laudo de Vistoria Técnica n&o
forem saneadas pelo responsavel legal da edificagéo, bem como por qualquer anomalia
ou falha decorrente de deficiéncias de: projeto, execugao, especificagio de materiais,
elou deficiéncia de manuteng&o, bem como qualquer outra alheia a0 trabalho de Vistoria
procedido.

Exime-se de qualquer responsabilidade técnica a empresa ou profissional,
sobre a andlise de elementos, componentes, subsistemas € locais onde nao foi possivel

executar a Vistoria.
12 LEGISLAGAO
12.1 Codigo de Defesa do Consumidor

Com a promulgagéo da Lei n° 8.078/90, que instituiu o Codigo de Defesa do
Consumidor, consolidou-se, definitivamente, através de seu art. 50, a protegéo contratual
e legal, instituindo-se o respeito aos direitos basicos do consumidor contratante. A eficacia
da legislagdo em vigor, Leis 5.194/66 e 8.078/90, e em especial a Lei que criou a ART
(termo escrito de garantia), Lei n° 6.496/77. Permite uma correta fiscalizagéo e,

consequentemente, a punigdo dos maus profissionais que prejudiquem a sociedade.
13 CONCLUSAO

Diante o exposto no transcorrer do presente Laudo de Avaliacdo do
apartamento residencial situado no Condominio Porto Canoa, 103, zona praiana — Aracati
— CE, atestamos que a unidade esta com o aspecto de falta de conservacéo necessitando
de reparos simples e manutengdo periodica, no que diz respeito a pintura, esquadrias,
revestimento ceramico e instalagoes complementares. O estado atual do imével pode ser
mais bem representado com 0 auxilio do check list e relatorio fotografico, apresentados
em anexo.

Este laudo tem como principal objetivo, avaliar o imével em seu valor real de

locagdo, com base nos levantamentos obtidos por pesquisa mercadolégica na regiéo.

Eabsan M. Rodrigues

Nehaifo Civil 32352
Qi ia de Infraestrut

e Desenvolvimento Ut
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14 ENCERRAMENTO oy RUBRK

Damos por encerrado 0 presente LAUDO DE AVALIACAO DE ALUGUEL em

10 (dez) folhas de papel formato A4, rubricadas e assinadas, digitadas de u

m so lado,
inclusive anexos, bem como, Check List de Vistoria e

Documentagéo do Imovel.

Aracati, 18 de junho de 2019.

fabson M. Rodr\bu

E%Lﬁ}-t,rg Civil 3239
A de \ﬂ{ aestous
hperd LM

Eng.° Civil
CREA/CE 061569450-0
(085) 9 9821 3829
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PREFEITURA DO : :
ARACATI Rua Santos Dumont, 1146 - Farias Brito

Cep: 62800-000 » Aracati - CE, Brasil

AS PESSOAS EM PRIMEIRO LUGAR Contato: +55 (88) 3421.2789 -

TERMO DE VISTORIA ¥ s

SOLICITANTE: Secretaria Municipal da Saude Municipal
OBIJETO: Imovel situado no Condominio Porto Canoa, 103 , zoha praiana— Aracati— CE.
ORJETIVO: Determinacéo do atual valor de locagdo.
DATA BASE: Junho de 2018.
DESCRICAQ DO IMOVEL

1) AREA:

Area do terreno: 60,00 m*

Area Gtil da edificacdo: 60,00 m?

2) cOMODOS: um apartamento residencial compostc apenas por pavimento térreo,
possuindo uma drea de 60,00m?. O pavimento é concebido por 01 (um) varanda coberta, 01
(um) sala de estar, 01 (um) cozinha, 02 (dois) dormitdrio e 02 (dois) banheiros.

ESTADO DO IMOVEL
1) EXTERIOR:

a) PAREDES: CIRUIM CJREGULAR Csom C6TIMO

DESCRICAO: APRESENTAM ESTADO REGULAR DE CONSERVACAQ.

b) ESQUADRIAS: CIRUIM CIREGULAR ClsoM C16TIMO

DESCRIGAD: APRESENTAM ESTADO REGULAR DE CONSERVACAO - FUNCIONALIDADE E PINTURA. EQUIPAMENTOS

DE BAIXO PADRAO.

¢) PORTAS: CJRUIM CJREGULAR OBoM dJoTiMo

DESCRICAO: APRESENTAM ESTADO REGULAR DE CONSERVACAO - FUNCIONALIDADE E PINTURA. EQUIPAMENTOS

DE BAIXO PADRAO.

d) FECHADURAS: LJRUIM [IREGULAR JBOM CloTIMo

DESCRICAD: APRESENTAM ESTADO REGULAR DE CONSERVACAO — FUNCIONALIDADE PARCIAL EM ALGUMAS

FECHADURAS.

e) PINTURA: CIRUIM CIREGULAR OBOM C6TIMO
s DASPAREDES:  [JRUIM CIREGULAR CJBOM CDOTIMO
s  DASESQUADRIAS: CIRUIM CJREGULAR Osom C6TIMO

e DASPORTAS: CJRUIM [JREGULAR CBOM OJoTIMO

yson M, Rodrigues
ngenheiro Civil 323554

ecretaria de Infraestrutura
e Desenyolvimento Urbano

www.aracati.ce.gov.br
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PREFEITURA DO : %::.
ARACATI Rua Santos Dumont, 1146 - Farias Brito e
j Cep: 62800-000 * Aracati - CE, Brasil ﬂ
AS PESSDAS EM PRIMEIRO LUGAR C(}ﬂtat{): +55 (58) 3421 2?89 1 ; ;
' el Viisy

DESCRICAO: ESTAO EM ESTADO REGULAR DE CONSERVACAO E ACABAMENTO.

f) COBERTURA: CJRUIM CJREGULAR OBOM OJOTIMO
e TELHA: TJRUIM CJREGULAR oM CIoTIMo
e MADEIRAMENTOS: CIRUIM COREGULAR CroMm OoTIMO
e LAJES: ORUIM CJREGULAR COBOM OJOTIMO

DESCRICAO: NAO FOI POSSIVEL VERIFICAR A COBERTURA. POR FALTA DE MATERIAIS PARA ACESSAR A MESMA.

2) INTERIOR:
a) PAREDES:
e AZULEIOS: CIRUIM CJREGULAR COBoM CJOTIMO
e  ALVENARI CIRUIM [JREGULAR JBoM O6TIMO
e  OUTRAS: CORUIM [JREGULAR CBOM O6TIMO

DESCRICAD: ESTAO EM ESTADO REGULAR DE CONSERVACAO .

b) PISOS:
e  PAVIFLEX: CRUIM CJREGULAR CJBoM OoTIMo
e  PLURIGOMA: CORUIM CJREGULAR COsoMm OJoTIMO
e TACO: CRUIM CIREGULAR OBOM OoTiMo
s  CARPETE: CIRUIM CJREGULAR Jsom oTiMo
e OUTROS: ORUIM CIREGULAR CIBOM JoTIMO

DESCRICAO: PISO APRESENTA ESTADO REGULAR SEM DESTACAMENTOS, COM DESGASTE SUPERFICIAL.

¢) TETOS:
° PINTURA: OJRUIM CIREGULAR Csom doTivio

DESCRICAO: TETO APRESENTA ESTADO REGULAR SEM DESTACAMENTOS

d) INSTALACGES ELETRICAS:

e ENTRADA: CJRUIM [CJREGULAR Cgom CéTiMo
e  SUBESTACAO: CJRUIM CIREGULAR ClgoM O6TiMo
= DISTRIBUIDOR GERAL: [JRUIM [JREGULAR Jsom foTmmo
e  DISTR. BAIXA TENSAO: CIRUIM CJREGULAR CBoM Oénmo
e TOMADAS: CIRUIM CJREGULAR COsoM dJoTivo
e INTERRUPTORES: CJRUIM TIREGULAR CJsom JoTnmMo
e  ESPELHOS: CJRUIM CIREGULAR CesoM OéTimMo
e ILUMINAGAO: CIRUIM [JREGULAR CsomM goTmmMo

DESCRICAO: PONTOS ELETRICOS INSUFICIENTES E ANTIGOS — LIGACAO MONOFEASICA.

Fab 1 Rodrigues
Engdpheiro Civil 32353
Sacretaria de Infraestrutura
e Desenvolvimento Urbano

www.aracaiti.ce.gov.br



PREFEITURA DO

tos Dumont, 1146 - Farias Brit
ARACATI s b 145,

Contato: +55 (88) 3421.2789 -

= =]
AS PESSOAS EM PRIMEIRO LUGAR

: ---‘.—M
¢) INSTALAGOES HIDROSANITARIO:

e  PECAS SANITARIAS: LIRUIM CIREGULAR CIBOM O6TIMO

e TORNEIRAS: CIRUIM CIREGULAR COsoM doTvo

e PIAS: CIRUIM CJREGULAR OBoM goTiMo

o RALOSESIFOES: [CIRUIM JREGULAR OBoM OoTIMO

e  BASCULANTES:  CIRUIM CIREGULAR OJrOM OATIMO

e  CISTERNA: ORUIM CIREGULAR OsoM dJoTIMOo

s CAIXA-D'AGUA:  [IRUIM CJREGULAR CJgoM OoTimo

e  VAZAMENTOS INFILTRAGOES: Clsim CONAO

DESCRICAD: ALGUMAS FECAS ESTAO BEM ANTIGAS. NAO FOI POSSIVEL CONFERIR A CAIXA D’AGUA.

f) INSTALAGOES TELEFONICAS:

e PONTOS TELEFONICOS: OsiMm ONAO
DESCRIGAD:
g} JANELAS: CRUIM JREGULAR CIsom gJonmo
DESCRICAO: CONDICAC REGULAR DE USO.
h) FECHADURAS E TRINCOS: [IRUIM CIREGULAR CsOM OJoTmMo
DESCRICAO: CONDICAO REGULAR DE USO.
i) CHAVES RECEBIDAS: CIENTRADAS [CIPORTAS INTERNAS
i) PORTAS: CRUIM CJREGULAR C1BOM OoTIMO
DESCRICAO:
3) AREA EXTERNA:
a) URBANIZACAO: CRUIM CIREGULAR CIBOM OoTIMO
DESCRICAO: AREA EXTERNA EM BOA CONDICAD, COM AREA DE LAZER.
b) GRADES E MUROS: ORUIM CIREGULAR [BOM OoTiMo
DESCRICAO: MURADO.
4) PLANTA DO IMOVEL: Osim CNAO
s«  ARQUITERURA: CIsim CINAD Fabson M. qungues
Engenhelko Civil 323934
Secreta Ipfraestrutura

M ento Urbano

www.aracati.ce.gov.br
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