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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR N° 001.17.02/2025

1. INFORMACOES GERAIS
Orggo/Entidade: Secretaria Municipal de Saude

Requisitante: Acemira Maria Ferreira Ribeiro — gerente executiva

2. INTRODUCAO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e
apresenta os devidos estudos para a contratagdo de solugdo que atendera & necessidade
abaixo especificada.

O objetivo principal é estudar detalhadamente a necessidade e identificar no
mercado a melhor solugéo para supri-la, em observancia as normas vigentes e aos principios

que regem a Administracéo Publica.

3. DESCRICAO DA NECESSIDADE
A presente descrigdo visa apresentar a necessidade premente de locagfo de um
imével que possa atender as demandas de saide dos usudrios do SAE — Servigo de

Ambulatorial Especializado do Municipio de Aracati.

O SAE realiza atendimento especializado aos individuos diagnosticado com a
infecgdo do HIV e outras DST, visando o acompanhamento dos usuarios para evitar

proliferagdo do virus.

Faz-se necessario a locagfo de prédio para sua instalacdo em razdo da auséncia de
prédio préprio do municipio com condi¢des de area e estrutura para atender a demanda da
unidade. Com isso, evitando causar prejuizo a populagfo que faz uso do servigo publico,

este Orgdo visualiza que a locagfo é o caminho mais rapido e eficaz.

4. REQUISITOS DA CONTRATACAO
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O imé6vel a ser selecionado para funcionar o SAE de Aracati deve atender a uma
série de requisitos especificos, a fim de garantir a funcionalidade ¢ 0 conforto necessarios

para as atividades de saude. Abaixo estéo descritos os principais requisitos para o imovel:

1. Localizagdo Estratégica: O imével deve estar localizado em area central dentro
da cidade, cercado por vias de facil acesso a fim de facilitar o acesso dos usudrios e

profissionais de satde.

2. Infraestrutura Basica: Deve possuir no minimo 4 banheiros sociais para atender

as necessidades basicas de higiene.

3. Sala de Recepgdo Ampla: Um espago amplo destinado a recepgéo € essencial.
A sala deve ser capaz de acomodar no minimo 2 longarinas, cada uma com 3 assentos,

proporcionando conforto aos usudrios que aguardam atendimento.

4. Salas (consultorio). Adequados: O imével deve contar com 4 salas
(consultérios), cada um com éarea minima de 9 metros quadrados. Esses quartos serdo

destinados para atividades especificas no &mbito da saude.

5. Boa Ventilago: E fundamental que o imével proporcione boa ventilagdo em

todos os ambientes, contribuindo para o conforto térmico e a qualidade do ar no local.

6. Espago para Lavatorio: Deve incluir um espago destinado a lavatorios,
- permitindo a higieniza¢do adequada das méos, tanto para 0s usuarios quanto para os

profissionais de saude.

Esses requisitos visam garantir que o imével escolhido atenda as necessidades
especificas do SAE, proporcionando um ambiente adequado e funcional para a prestacéo
de servicos de saude. A escolha de um imével que cumpra esses critérios contribuira para
a eficacia e eficiéncia das atividades desenvolvidas promovendo assim o bem-estar da

comunidade atendida.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO
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compativel com a sua necessidade. Este ¢ o modelo mais representativo no émblit;:@"ﬂog‘

orgfos da Administragdo Publica municipal atualmente.
Vantagens:

1) Custos iniciais mais baixos em comparagio com a aquisi¢do de imdvel, ja que ndo
ha necessidade de compra.

2) Maior flexibilidade, pois a Administragdo Publica pode optar por locar um imével
que atenda temporariamente as suas necessidades sem o compromisso de posse
permanente.

3) Possibilidade de acesso répido a instalagdes adequadas sem a necessidade de
investimentos iniciais significativos.

Desvantagens:

1) Auséncia de posse permanente do imével pela Administragdo Publica, o que pode

limitar sua capacidade de adaptacéo e personalizagao.

2) Custos continuos de aluguel que podem se tornar onerosos a longo prazo.

Apbs analise dos critérios de vantajosidade para a Administragdo, sob os aspectos da
conveniéncia, economicidade e eficiéncia. E ressaltando que o municipio ndo dispde de
imével proprio com as caracteristicas necessarias a implantagdo do SAE em seu
patriménio, ndo resta davida que a melhor solugdo para atender a demanda objeto desse
estudo ¢ a Locagdo de imovel a ser realizada por inexigibilidade de licitagdo, utilizando

como critério a singularidade do imével locado.

6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
Em primeiro momento, com relagdo ao modelo de contratagdo a ser escolhido, sugere-
se que seja adotado o modelo de locagfio de imével. Isso porque uma das principais
vantagens apresentada por esse modelo de contratagio ¢ o baixo custo, quando comparado

com a aquisi¢éo de imovel.

Conforme se evidencia no caso em andlise, a escolha do imével baseia-se por este ser
o Ginico imével da regifio que atende aos interesses da Administragio e possui os requisitos
necessarios para o funcionamento da unidade. Ademais, o imével escolhido € localizado

em 4area estratégica para a prestagfo dos servigos, com féacil acessibilidade.
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No caso em quest#io, resta configurada a hipétese de utilizagéo da contratagﬁd*difgta By

por inexigibilidade de licitagio, nos termos do artigo 74, V e paragrafo 5° da Lei n°

14.133/2021, tendo em vista que o im6vel atende as necessidades de estrutura e localizagéo.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A determinagio de um contrato de locagfo com prazo de 12 meses ¢é fundamentada
em consideracdes orcamentarias e na necessidade de alinhar o periodo de contratagéo com

as normas estabelecidas pelo Tribunal de Contas do Estado do Ceara (TCE-CE).

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Para a definicdo do valor da contratagdo serd realizado visita de avaliagdio por
profissional especializado ao imével que se enquadre nas caracteristicas necessarias para a
alocagdo do SAE, com posterior expedi¢do de laudo avaliativo dentro dos pardmetros
impostos pela legislagdo vigente, com o intuito de definir os valores minimos e maximos da
locagdo do imovel.

Em pesquisa realizada no bairro onde a unidade serd instalada, percebeu-se que os
imo6veis com padrdes necessarios a acomodagfo da referida tem como valor médio mensal
para locagdio a importancia de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), assim estimamos que o valor

contratado para 12 meses sera de R$ 48.000,00 (quarenta e oito mil reais).

9. JUSTIFICATIVA PARA PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO

Nio aplicavel. Em razdo das caracteristicas do objeto, por ser item tnico e indivisivel,

ndo ha a que se falar de parcelamento.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTADOS PRETENDIDOS
A decisdo estratégica de locar um imovel para funcionamento do SAE objetiva

uma série de impactos positivos, refletindo-se em melhorias significativas nos servigos de
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saude prestados & populagdo. Os principais resultados a serem alcangados séo descr

seguir:
1. Maior Eficiéncia nos Atendimentos:

A concentracdo dos atendimentos proporcionou uma eficiéncia notavel, reduzindo
tempos de espera e garantindo um fluxo mais 4gil e organizado, aumentando o namero de

atendimento.
2. Melhoria de Acessibilidade e Proximidade:

A escolha estratégica do local do imével possibilitou uma significativa melhoria na
acessibilidade, aproximando os servigos de satide da populagio. Isso resultara em maior

adesdo da comunidade aos cuidados de saude.

11. PREVISAO NO PLANO DE CONTRATACOES ANUAL

A administragiio ptblica municipal ndo possui até o momento Plano de
Contrata¢io Anual para o exercicio de 2025, haja vista a auséncia de obrigatoriedade para
entes publicos municipais, todavia ha previsdo da referida contratagdo na Lei Orgamentaria
Anual de através da dotaco orgamentaria 1001 Fundo Municipal de Satide (FMS) — 10
302 0009 2.085 Manutencio e Funcionamento da Aten¢do Secundéria, Elemento de
Despesa: 3.3.90.36.00 - Outros Serv. Terc. Pessoa Fisica, Subelemento de Despesa:
3.3.90.36.14 — Locagfo de Iméveis, Fontes de Recurso: 1500100200 Receita de Imposto e
Trans. Satde, 16000000000 Transferéncia SUS - Bloco de Manuteng&o.

12.PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO

Deve-se averiguar que o imovel contratado no momento da locag@o encontra-se em
condi¢cdes de uso, de forma a garantir as condigdes fisicas necessarias ao bom

funcionamento das atividades da unidade de saide.
13.CONTRATACOES CORRELATAS/INTERDEPENDENTES

Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contragdes.
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14.IMPACTOS AMBIENTAIS

A decisdo de locar um imoével para servir como posto de saude, ndo acarréta ..

impactos ambientais significativos. Esta justificativa é embasada nas caracteristicas do

objeto licitado, as quais ndo se vislumbra possiveis impactos negativos a0 meio ambiente.

15. VIABILIDADE DA CONTRATACAO
Em relagdo a viabilidade da contratagdo, constata-se:

v A relagio custo-beneficio da contratagfo ¢ considerada favoravel.

v Os requisitos relevantes para contratagdo foram adequadamente levantados e
analisados, inclusive o tempo esperado para que a solucdo esteja disponivel para o
orgao.

Considerando os pontos listados acima, esta equipe de planejamento declara vidvel

esta contratacdo.

16. SERVIDORES RESPONSAVEIS
Area Requisitante:
Aracati/Ce, 17/02/2025

Requisitante
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