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ESTUDO TÉCNICO PRELIMINAR N' 10/2024

1. INFORMAÇÔES GERÁIS

Orgão/Entidade: SEINFRA - Secretaria de Infraestrutura e Descnvolvimento Urbano

Equipe responsável pela contrataçâo:

- Jéssica Mayara Femandes Torquato (Gerente Executiva);

- Pedro Elias Carvalho Maia de Oliveira (Arquiteto);

- Thiago Pereira Gomes (Engeúeiro Civil).

2. INTRODUÇÂO

O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento do objeto

Construçâo de Bânheiro Público e Praça de Majorlândia, em Aracâúi - CE, e apresenta os

devidos estudos para a contatação de solução que atenderá à necessidade abaixo especificada.

O objetivo principal é estudax detalhadamente a sua necessidade e identificd no mercado a

melhor solução para supri-la, em observância às nolmas vigentes e aos princípios cluc regem a

Administraçâo Pública.

3. DESCRIÇÃO DA NECESSIDADE

A praia de Majorlândia se configura como uma das mais tradicionais e frequentadas do litoral

amcatiense. Recebe um fluxo intenso, principalmente nos finais de sema.na, de moradores e

turistas que buscam por estmtura e serviços de lazer de qualidade. Nos últimos anos, a praia

passou por uma requalificaçâo urbana com a construção de um platô de madeira, edificação de

quiosques comerciais e desenvolvimento de programas sociais como a praia Acessível.

Uma das demandas que percistem na pÉia corresponde à necessidade de construção de

baúeiros públicos e chuveirões para os baúistas da praia, além de um espaço livre para

barracas destinadas a feirantes locais. Portanto, este estudo técnico busca descrever e quantificar

o objeto para supdr estas necessidades especificas.

Existe um terreno disponivel ao lado do Platô com algumas edificações subutilizadas ou em

ruínas que podem ser demolidas para garantir o espaço necessário à execução dessa obra. A
planta baixa a seguir reprcsenta o tereno disponível e as edificações existentes a demolir.
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Figuro 1-Plonto boixo do levontdnento dos edíicoções existentes no terreno,

4. REQUISITOS DA CONTRÀTAÇÁO

- O contratado deverá dar início aos serviços e obras dentro do prazo pré-estabelecido no

conhato conJo1me â data da Ordem de Serviço expedida pela Prefeitura Municipal.

- Os serviços contratados serão executados rigorosamente de acordo com estas especificaçôes,

os deseúos e demais elementos neles referidos.

- Serão impugnados pela Fiscalização todos os tabalhos que não satisfaÇam às condições

contratuais.

- Ficará a CONTR{TADA obrigada a demolir e a refazer os trabalhos impugnados logo após

aoficialização pelâ Fiscalização, ficando por sua conta exclusivaas despesas decoiaentes dessas

providências.

- A CONTRATADA será responsável pelos danos causados à Prefeitura e a terceiros,

decoüentes de sua negligência, impedcia e omissão.

- Será mantido pela CONTRATADA, perfeito e ininterupto seryiço de vigilância nos recintos

de trabalho, cabendo-lhe toda a responsabilidade por quaisquer danos decorrentes de

negligência durante a execução das obras, até a entrega definitiva.
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- A utilizaçâo de equipamentos, aparelhos e fenamentas deverá ser apropriada a cada serviço,{

a üitério da Fiscalização e Superyisão.

- A CONTRATADA tomarátodas as precauções e cuidados no se[tido de garantir inteiramente

a estabilidade de prédios viziúos, canalizações e redes que possam ser atingidas,

pavimentações das áreas adjacentes e ouhas propdedades de terceiros, e ainda a segurança de

opcrifuios e transeuntes durante a execuçâo de todas as etapas da obra.

- São parte iI1tegrante deste cademo de encargos, independentemente de transcrição, todâs as

nomas Q{BRS) da Associaçâo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), bem como as Normas

do DNIT e DER/CE, que tenlam rclação com os sen/iços objeto do contrâto.

- Todo material a ser empregado na obra será de primeira qualidade e suas especificações

deverão ser respeitadas. Quaisquer modificações deverão ser autorizadas pela hscalização.

- Caso julgue necessiário, a Fiscalização e a SupeNisão poderão solicitff a apresentação de

certificados de ensaios relativos a materiais a serem utilizados e o fomecimento de amosÍas

dos mesmos.

- Os materiais adquiridos deverão ser estocados de forma a assegurar a conservação de suas

características e qualidades para emprego nas obras, bem como a facilitar sua inspeção. euando
se fizer necessário, os mate ais serão estocados sobre platâformas de superficies limpas e

adequadas para tal fim, ou ainda em depósitos resguardados das intempéries.

- De um modo geral, serão válidas todâs as instruções, especificâções e nomas oficiais no que

se refere à recepção, transpoÍte, manipulação, emprcgo e estocagem dos materiais a serem

utilizâdos nas diferentes obras.

- Todos os materiais, salvo disposto em contiário nas Especificaçôes Técnicas. serão fomecidos

pela CONTRATADA.

- A CONTRATADA manterá na obra engeúeiros, mestres, opeiírios e funcionários

administrativos em númelo e especialização compatíveis com a natuteza dos serviços, bem

como materiais em quantidade suficiente parâ a execução dos trabalhos.

- Todo pessoal da CONTR {TADA deverá possuir habilitação e experiêÍcia para executar,

adequadamente, os serviços que lhes forem atribuídos.

- Qualquer empregado da CONTRATADA ou de qualquer subcontatada que, na opinião da

Fiscalização, não executar o seu trabalho de maneira coreta e adequada ou seja desrespeitoso,
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temperamental, desordenado ou indesejável por outros motivos, deverá, mediante solicitaçãoa(

por escrito da Fiscalização, ser alàstado imediatamente pela CON'I'RATADA.

- Para perfeita execução e completo acabamento das obras e serviços, o Contratado se obriga,

sob as responsabilidades legais vigentes, a prestar toda assistência técnica e administrativa

n€cessáriâ ao andamento conveniente dos trabalhos.

- Ficará a cargo da contratada, para execução dos serviÇos toda a despesa referente à mão-de-

obra, material, transporte, leis sociais, licenças, enfim multas e taxâs de quaisquer naturezas

que incidam sobre a obra.

- A obra deverá ser registrada ob gâtoriamente no CREA-CE em até cinco (05) dias úteis a

patir da expedição da ordem de serviço pela Prefeitura Municipal devendo serem apresentadas

à Prefeitura cópias da ART, devidamente protocolada no CREA-CE e Comprovante de

Pagamento da mesma.

- Caberá ao construtor o cumprimento das disposições no tocante ao emprego de equipamentos

de "segurança" dos operários e sistemas de proteção das máquinas instaladas no canteiro de

obras.

- Deverão ser utilizados capacetes, cintos de segurança, luvas, máscaras, etc., quando

necessários, como elementos de proteção dos operários. As máquinas deverão conter

dispositivos de proteção tais como: chaves apropriadas, disjuntores, fusiveis, etc.

- Deverá ainda, ser atentâdo para tudo o que reza as noÍnas de regulamentação ,.NR_lg,, da

Legislação, em vigor, condições e Meio Ambiente do Trabalho na Indústria da Construção

Civil.

- Em caso de acidentes no canteiro de trabalho, a CONTRATADA deverá:

a) Prestar todo e qualquer socorro imediato às vítimas;

b) Parâlisar imediatamente as obras nas suas citcunviziúanças, a fim de evitar a possibilidade

de mudanças das circunstâncias relacionadas com o acidente; e

c) Solicitar imediatamente o comparecimento da FISCALIZAÇÃO no lugar da oconência,

relâtando o fato.

- A CONTRATADA é a única responsável pela segurança, guarda e conservaçâo de todos os

mate ais, equipamentos, feiÍâmentas e utensilios e, ainda, pela proteçâo destes e das instalaçôes

da obra.
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- A CONTRATADA deverá manter livre os acessos aos equipamentos contra incêndios é os

registros de água situados no canteiro, a fim de poder combater eficientemente o fogo?a

eveÍtualidade de incêndio, ficândo expressamente proibida a queima de qualquer espécie de

madeiÉ ou de outro material inflamável no locai da obra.

- No canteiro de trabalho, a CONTRATADA deverá manter diariamente, durante as 24 horas,

urn sistema eficiente de vigilância eÍbtuado por número apropriado de homens idôneos,

devidamente habilitados e uniformizados, munidos de apitos, e eventualmente de armas, com

respectivo "porte" concedido pelas autoridades policiais.

- A redução do consumo e análise do ciclo de vida do produto (produção, dist buiÇão, uso e

disposição) para determinat a vantajosidade econômica.

- O estímulo para que os fomecedores assimilem a necessidade premente de oferecer ao

mercado, cada vez mais, obras, produtos e seruiços sustentáveis;

- A CONTRATADA deverá realizar o fomento da inovação, tanto na criação de produtos com

menor impacto ambiental negativo, quanto no uso racional destes produtos, minimizando a

poluição e a pressão sobre os recuBos naturais;

- O fomento a soluções mais sustentáveis, as quais fotlrem na função que se almeja com a

CONTRATADA e que gerem menor custo e redução de resíduos.

5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

O levantamento de mercado consiste em pesquisar e avaliar as alternativas possíveis de

soluções para a demanda sob análise com o objetivo de identificar aexistênciade metodologias,

tecnologias e inovações diversas que permitam a escolha pela soluçâo que melhor atenderá às

necessidades da Adminiskação Pública. Nesses moldes:

Em rclâção aos baúeiros e chuveirões, algumas soluções arquitetôüicas podem ser tomadas

para este tipo de programa de necessidades.

o Baúeiros quínicos individuais

Esta solução apresentâ vantagens qüando o objetivo é o uso dos baúeiros de forma

tempo(ária, como para eventos. Entretanto, são construídos em peças que se desgastam

com facilidade e cuja manutenção deve ser lêita diariamente. São equipamentos com

pouco apelo estético, então para o objetivo definido, acaba não sendo interessânte.

I
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Baúeiros em contêineres \4
Edificaçôes em contêineres são bâstante adotadas nos dias de hoje com o ob;e#o de

oferecer uma solução sustentável para o meio ambiente, uma vez que reaproveita um

equipamento que seria descartado. Porém, para este objeto, é uma soluçâo pouco

vantajosâ, já que não oferece a espaço suficiente para a demanda, além de sua

implantaÇão no tereno disponibilizado ser dificultosa.

Baúeiros em alvenaria

Esta solução construtiva convencional oferece algumas vantâgeÍs em relação às outBs,

por ser mais flexível e se adaptar ao teüeno atual. Além disso, acabâ permitindo o uso

de soluções estéticas pam as fachadas, pemitindo melhor relação espacial e visual com

a praça ao lado.

Sobre a praça, alguns estudos de mercado fornecem possibilidades do uso de diferentes

materiais. Para os revestimentos do piso de uma praça, podem ser usados concreto moldado in

loco, piso intertravado, pedras diversas, etc.

. Piso de concreto

Possui flexibilidade e alta resistência. É altamente indicado para iíreas que recebem

muito impacto. Possui durabilidade alta. Sua principal desvantagem é o custo elevado.

. Piso intertravado

De fácil execução, esse piso acaba sendo adaptávei para diversos contextos. possui uma

gama variada de pigmentação, a integ dade do materiâl de revestimento é mantida e

como as peças são pequenas, não há problemâ dejuntas. EntretantoJ para uma praça, o

piso intefiravado acaba gerando bastante trepidação para quem circula em cadeiras de

rodâs.

. Piso em pedras

Pedras cariri, São Tomé, ardósia, poÍuguesa são todâs amplamente utilizadas em ríreas

liwes. Fomecem uma gama de possibilidades de composição e vantagens em relação ao

preço. Pofianto, para urna praça, podem ser as de melhor custo beneffcio. Sua reposição

é flípida por ser um material de fácil acesso.

Já paÉ os quiosques de feiras, foram estudâdos os mate ais de sua estlutula e coberta.

r Quiosques de alvenaria
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São bastante utilizado quando deve ser abrigados e há disponibilidade de espaço. São

de fácil execução e pemitem o armazenamento de produtos. Ideal para quem trabalha

no comércio de alimentos.

. euiosques com cobeúura metálica !) ç
-&

São bastante utilizados em meios urbanos por serem em estruturas pré-fabricadas e de

fácil montagem. Suas p ncipais desvantagens pam o contexto de praia é a corrosão

decorrente da maresia e a alta tansmitância térmica.

. Quiosques em estrutura de madeira

Distinguem-se pela suâ grande resistência, durabilidade e beleza, em comparação com

outos materiais. Além disso, a madeira é un material acessível e fácil de manusear. No

entanto, pode necessitar de um tatamento contra insetos e fungos e de uma manuteüção

mais fiequente.
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DA SOLUÇÃO COMO UM

diretrizes âpresentadas neste

e Praça de Majorlândia

Beco Beira Mar, com

TODO

documento, o objeto deverá ter as seguintes
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em um terreno localizado

mostra o mapa abaixo:

'1

l:u,;;
Figuto 2 Mopd de locolizoçõo da teneno_

Este equipamento deverá ser composto por 3 baúeiros (l masculino, 1 feminino e 1 acessível

para todos os gêneros) a serem construídos com alvenaria e estutura de concreto. Além disso,

extemamente, deveião serprojetados chuveirões para uso dos banhistas. Ao lado dos banheiros,

mas sem conexão direta, uma praça será feita para abrigar os quiosques dos feirantes e fomecer

um espaço de convivência para a popr.rlaçâo.

Toda a circulação deve ser pensada para se adaptai ao tereno natural, o qual tem uma

declinação relativamente acentuada. Pofianto, a acessibilidade será premissa para o projeto. A
escolha dos materiais será definida de acordo com critérios de f,mcionalidade e resistência às

intempéries locais.
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Como há disponibilidade de área, poderão ser

para os habalhadores da região. Um estudo de

ETP para orientar o início do projeto:

\4
constuídos recintos como depósitos e copa 4a
layoutjá foi realizado pela equipe técnica deste

Figuto 3 - Zoneomenta das áreos noteÍreno.

7. ESTIMATIVA DAS QUÀNTIDADES

Para este projeto, sugere-se a criaçâo de dois baúeiros grandes (masculino e feminino)

localizados em um ponto mais alto do tereno acessados por uma escadaria. Cada um com 4

vasos sânitiíios e 3 a4lavatóÍios.

Já o único banheiro acessível deve ser locado no acesso do telreno pela rua, próximo âos

chuveirões. Estes foiam pensados no térreo e quantidade de 2 unidades.

Aos fundos dos baúeiros, na mesma edificação, podem ser projetados 2 depósitos e uma copa

para Íirrcioniírios.
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A praça dos quiosques deve ter aproximadamente 150m, e projetada em 3 patamares para

vencer o desnível. Seu acesso deve ser feito pelas calçadas projetadas na periferia do teúeno.

8. ESTTMATTVA DO VALOR DA CONrRÁrAÇÃO Ê
O valor estimado total para este objeto, por ser único em sua concepção arquitetônica, só poderá

ser mensumdo com a elaboração do projeto básico.

9. JUSTIFICATIVA PARA PÁRCELAMENTO OU NÃO DA SOLUÇÁO

Considerando a especificidade do objeto a ser licitado, entende-se ser mâis viável a solução

como um objeto único, sem parcelamento. O objetivo é contratar uma única empresa, a quâl

seaá responsável por toda a execugâo dos serviços e fomecimento dos materiais â serem

utilizados, não havendo prejuízo para o conjunto, e nem rcsttição ao caráter competitivo desta

conconência. De acordo com o histó co de processos licitatórios realizado no município,

entendendo-se que o parcelamento acaüetaria um maior custo por administração das obras por

mais de uma empresa e pela fiscalizaçâo e pela gestão de mais de um contrato, com as mesmas

caracteristicas e premissas deste, depreende-se que não há vantaj osidades para a Administração

no parcelamento do objeto em questão.

10. DEMONSTRATIVO DOS RESULTÀDOS PRETENDIDOS

A Administração espera que a empresa contratada obedeça rigorosamente às premissas do

Projeto Básico, do Contato â ser firmado e das Normas Técnicas supracitadâs no item 4 deste

produto.

1T. PRI,VISÃO NO PCA

A Administração ffio possui PCA; no entanto, a dotação para este objeto está prevista na Lei

Orçamentária Anual de 2024:

a) Dotação orçamentiíia: 15 451 0001 1.029 Construção de 03 Banheiros na praiâ de

Majorlândia

PR!FEITURA DO
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12. PRoVIDÊNCIAS PRÉvIAs Ao CONTRATo lP
*

Por ser um serviço comum de Engeúaria, entende-se que não há a necessidade de haver ações

prévias à formalização do contrato, tendo em vista que a emprcsa a ser contBtadajá deverá ter

profissionais capacitados e aptos à execução deste objeto.

13. CONTld{TAÇÔES CORRELATÀS/INTERDEPENDtrNTES

O município de Aracati-CE vem desde o início da atual gestâo realizando licitaçôes e firmando

contatos de urbanização na locâlidade de Majorlândia. A exemplo, pode-se citar:

A) URBANIZAÇÀO NA ORI A DF MAJORLÀNDIA 
'O\,1 

A CONS IRUÇÀO DT

PLATÔ E QUIOSQUE (Tp 2912018 - SEINFRA-CELOS), firmado ra data de 05 de

dezembro de 2018; e

b) SFR\ IÇOS DF PAVIMLN IAÇÀO FM DIVERSAS RUAS DF MAJORLÀNDIA

(TP 21/2021 SEINFR{-CELOS), firmado na data de 14 de naryo de2022.

O contrato a ser fimado após este ETP tem tanto a corelação quanto a interdependência com

os supracitados, a empresa gaúadora poderá utilizar os mesmos espaços destes objetos,

atentando-se ao cuidado com o manuseio do platô e das pavimeÍtações, para a mobilizaçâo e

desmobilização dos materiâis da obra. Além disso, ocorre interdependêúcia com o contrato

2807.001/2023 celebrado enhe Prefeitura Municipal do Aracati e GEOPAC ENGENHARIA E

CONSULTORIA EIRELI EPP, com vigência até 29 de julho de 2024, tendo em vista que

esta empresa será a responsável pelos projetos arquitetônico e complementares, de engeúâria

e orçamentos.

I4. IMPACTOSAMBIENTAIS

O projeto pa{a construção dos baúeiros, chuveirões e pmça de Majorlândia deve atentar à

sugestão de materiais sustentáveis e ao manejo coneto dos resíduos da obrâ. Por se tratar de um

programa projetâdo próximo à praia, o destino dos efluentes deve ser pré dimensionado e

encaminhado para o local adequado, sem contato com o meio ambiente local.

A sustentabilidâde estaxá presente também desde o planejamento da contratação, passando o

procedimento da licitação e chegândo até a execução e fiscalização do contrato e a gestão dos

resíduos.
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15. VIABILIDÀDE DA coNTRATAÇÃo ll
Considerando o exposto acima, a partir do levaÍrtamento do valor estimado para efe objeto e
tendo-se a ciência de que há recursos orçamentários para a sua execuçâo, entendemos ser

VIÁVSL e NSCESSÁRIA a conhatação da solução demandada.

16. REspoNsÁvErs

Área Requisitante:

Area Técnica:

rqurto ((;0[cnte lixccutiva)

ias Carvalho MIia de Oliveira (Arquitcto)
cAti A226025-5

Thiago PO cira Gomes (l,tng(,Ilheiró Civil)
CREA-CE 337s91 | RNP 0617914303
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